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Vorwort
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Im Zuge einer bereits begonnenen Revitalisierungsphase der Stadt Leisnig sollen die
Ergebnisse der Arbeit weitere wichtige Impulse fir diesen Prozess liefern.

Der Fokus liegt dabei auf der Revitalisierung der Altstadt, welche als Kern der Stadt in

Zukunft wieder aufblihen soll.

Ich bedanke mich bei der Stadtverwaltung Leisnig fiir die Unterstlitzung meiner Arbeit. Ein
besonderer Dank geht dabei an Frau Sigrun Ridiger, Citymanagerin der Stadt Leisnig, welche
mir stets mit Rat und Tat zur Seite stand.

Des Weiteren danke ich den Einwohnern der Stadt Leisnig fiir die aktive Mithilfe an diesem

Projekt und den vielseitigen Anmerkungen.
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Kurzreferat:

Ziel dieser Bachelorarbeit ist es, anhand eines eigens erstellten Fragebogens die Bedirfnisse
und Wiinsche der Leisniger Einwohner an eine hohe Wohnqualitat zu erfahren, um auf
dieser Wissensgrundlage eine Revitalisierungsphase der Altstadt zielgerichtet durch-
zufihren. Des Weiteren soll die Grundhaltung der Einwohner zu ihrer Wohnstadt heraus-
gearbeitet werden, um vor allem an dadurch aufgezeigten Schwachpunkten arbeiten zu

kénnen.
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1 Einleitung

1.1 Problemstellung
In Zeiten sich verandernder Wohnformen und Wohnbediirfnissen als Folge demografischer

und gesellschaftlicher Entwicklungen, ist es von grolRer Bedeutung, Wohnstandorte an diese
Bediirfnisse anzupassen.

Besonders schwierig erscheint diese Aufgabe an Standorten wie der Leisniger Altstadt, da
jene durch stadtebauliche Schwachen und historische Stadtbilder den Anforderungen an ver-

anderte Wohnformen am wenigsten gewachsen sind.

Die Leisniger Altstadt ist durchweg gepragt von einer hohen Kleinteiligkeit in der Bebauung,
einem hohen Sanierungsbedarf der historischen Gebaude, einer starken Uberbauungen der
Grundsticke mit groBen Bodenversiegelungen und somit einer fehlenden Kapazitat an Grin-
und Freiflachen. Im gesamten Altstadtgebiet herrscht ein hoher Leerstand, welcher
besonders dazu beitragt, dass die Altstadt als Mittelpunkt der Stadt Leisnig ihre Zentrums-
funktion nach und nach verliert.

Um diesem Verlust entgegenzuwirken und das Stadtbild aufzubessern soll die Altstadt eine
Revitalisierung erfahren. Im Zuge baulicher MaBnahmen soll das Zentrum als Aushangeschild
der Stadt gestarkt und besonders als Wohnstandort wieder ansprechend werden. Die
Einwohner sollen sensibilisiert werden in den Kern der Stadt zu ziehen und dabei nach und

nach die Rand- und Rickbaubereiche zu verlassen.

Um eine zielgerichtete Stadtrevitalisierung und Gebaudesanierung vorzunehmen, ist es
wichtig die individuellen Bedirfnisse der Einwohner zu kennen, welche als potenzielle Neu-
mieter der Altstadt in Frage kommen. Des Weiteren ist die Grundhaltung der Einwohner zu
ihrer Heimatstadt interessant und ihre Offenheit hinsichtlich einer zukiinftigen Umstruk-

turierung des Zentrums.

1.2 Vorgehensweise

— Auseinandersetzung mit allgemeinen Daten der Stadt Leisnig (Lage, Infrastruktur,
Wirtschaft, Kultur, ...).



— Schaffen eines Uberblicks tiber die Stadtentwicklung u. a. mit Hilfe des Stadt-

entwicklungskonzepts 2020 und des Blockkonzeptes ,,Block 11“.

— Herausarbeiten wichtiger Schwerpunkte (Fokus Altstadt), wie

Einwohner- und Altersstruktur
Wohnungsbestands- und Leerstandsentwicklung
Stadtteile, Stadtgebiete

Entwicklungskonzepte (Europan 10, Block 11)

— Problemzusammenfassung: Die Altstadt soll ihre urspriingliche Zentrumsfunktion

wiedererhalten, sie soll Zentrum des stadtischen Lebens sein und auch besonders als

Wohnstandort wieder attraktiv werden.

- Wie stehen die Bewohner zu ihrer Stadt? Wie stehen sie zu moglichen

Umgestaltungen des historischen Kerns? Welche Anforderungen stellen die

Einwohner an das Wohnen?

— Meinungsforschung mit Hilfe einer Umfrage, die sich an die Einwohner der Stadt und

deren Ortsteile widmet.

Fragebogenerstellung: Art & Umfang der Befragung soll angemessen
sein, kurz und auf das Wesentliche konzentriert.

Vervielfaltigung durch die Fa. Werbeservice Voigtlander und Verteilung
mittels Wochenkurier am 10.08.2011.

Vorstellen des Projektes und des Fragebogens liber die Tageszeitungen,
insbesondere um die Einwohner zum Ausfiillen des Bogens zu sensi-
bilisieren.

Riickgabemoglichkeit per Abgabe im Birgeramt, an die Wohnungs-
genossenschaften, per E-Mail oder online auf www.leisnig.de bis zum
26.08.2011.

Auswertung der Umfrage.

— Personliche Befragung zugezogener Familien in der Umgebung von Leisnig.

- Warum haben sie sich fiir die Region rund um die Bergstadt als Wohnstandort

entscheiden? Wie stehen sie zu ihrer Nachbarstadt?

=  Erstellung eines Fragebogens
= Personliche Befragung

= Auswertung der Antworten



2 Vorstellung der Stadt Leisnig

2.1 Kurzportrat
Die Bergstadt Leisnig liegt zentral im Stadtedreieck Chemnitz-Dresden-Leipzig und gehort
somit zum Landkreis Mittelsachsen im Freistaat Sachsen. In Mitten des Sachsischen

Burgenlandes befindet sich Leisnig in und gleichzeitig (iber dem Tal der Freiberger Mulde.

In Leisnig leben 6.437 Einwohner ( Stand: 30.4.2011)1, darunter zahlen die Einwohner der
Stadt Leisnig, sowie die Einwohner der 12 eingemeindeten Doérfer Brosen, Fischendorf,
Gorschmitz, Klosterbuch, Meinitz, Minkwitz, Queckhain, Paudritzsch, Réda, Scheergrund,

Tautendorf und Tragnitz.

Das gesamte Gemeindegebiet umfasst ca. 30 km?, woraus sich eine Bevdlkerungsdichte von

214 Einwohnern pro km? ergibt.?

Leisnig besitzt eine direkte Anschlussstelle an die Autobahn 14 in ca. 8 km Entfernung, sowie
direkte Anbindungen an die BundesstraRen 107, 169 und 175. Der Leisniger Bahnhof bindet
die Kleinstadt an die Bahnstrecken Leipzig und Dresden (Uber Dobeln.
Somit verfiigt die Kleinstadt liber eine ausgezeichnete zentrale Lage zu den drei wichtigen
Wirtschaftszentren im Landkreis Mittelsachsen: Leipzig, Dresden und Chemnitz. Die Ent-

fernungen betragen in der gleichen Reihenfolge 50 km, 60 km und 45 km.>

Zu den flUhrenden Wirtschafsbranchen zahlen die Metallverarbeitende Industrie (AEL
Apparatebau  GmbH, Gammerler AG,..), die keramische Industrie (Kerateam
Fliesenproduktions- und vertriebs GmbH & Co. KG), Handwerksbetriebe (Leisniger
Fensterbau GmbH, Leisniger Burgbackerei,...) und der Obstanbau (Leisniger Obstgarten
GmbH).*

Zu den kulturellen Highlights der Stadt gehort die 1.000 Jahre alte Burg Mildestein, in
welcher auch der berlihmte Leisniger Riesenstiefel ausgestellt ist. Weitere Sehens-
wirdigkeiten sind das Museum fir historische Fahrzeuge und Maschinen oder auch das

ehemalige Zisterzienserkloster Buch mit tGber 800 Jahre alten Mauern. Die Leisniger Altstadt

! stalaS [Bevolkerung nach Gemeinden, 2011]

2 Vgl. Stadt Leisnig [Uberblick. Fakten zur Stadt, 2011]
*vgl. Ebd.

*Vgl. Ebd.



mit Eselsbrunnen, Kriegerdenkmaler, Postdistanzsdule oder auch der St. Matthai Stadtkirche
bezaubert durch ihre Reize.
Vielfaltig sind auch die Veranstaltungen, die immer wieder zahlreiche Besucher nach Leisnig

locken. Darunter das jahrliche Burg- und Altstadtfest, die Faschingsveranstaltungen des
Leisniger Carneval Clubs und das BlUtenfest.

2.2 Stadtiibersicht, Abgrenzung des Stadtkerns

Die folgende Abbildung zeigt schematisch den Stadtplan und die Wegebeziehungen der
Bergstadt. Hier erkennt man gelb gekennzeichnet wichtige Hauptstrallen, welche Leisnig mit
den umliegenden Orten verbindet. Der Streckenverlauf der Eisenbahnlinie und Standort des

Bahnhofes sind ebenfalls zu erkennen. Von Norden bis Osten ist der Verlauf der Freiberger
Mulde im Tal ersichtlich.
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Abbildung 1: Stadtplan

(Quelle: Google Inc. [2011])



Der rot umrandete Bereich der nachfolgenden Abbildung kennzeichnet die Kern- bzw.
Altstadt. Diese wird im Norden durch die Burg Mildenstein und im Suden durch den
Lindenplatz begrenzt. Im Westen bildet der Neumarkt und im Osten die Bergstralie in
Richtung Tal die Grenze zum Ubrigen Stadtgebiet. Mittelpunkt des Zentrums bildet der
Marktplatz.

htenhain

Abbildung 2: Altstadt
(Quelle: Stadt Leisnig [Stadtplan, 2011])

2.3 Demografische Entwicklungen

2.3.1 Einwohnerentwicklung

Im Jahre 1965 wies die Stadt Leisnig eine Einwohnerzahl von ca. 11.000 Einwohnern auf,
diese ist vor allem auch durch die in den 60er Jahren statt gefundenen Eingemeindungen zu
begriinden.” Danach begann ein allmahlicher Riickgang der Einwohnerzahl, , [Ilm letzten

Jahr der DDR 1989 zihlte Leisnig weniger als 8.600 Einwohner.“ ®

> Vgl. DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020, 2009, S.19]
6
Ebd.



Einwohnerentwicklung Leisnig von 1998 bis 2010
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Abbildung 3: Einwohnerentwicklung Leisnig 1998 — 2010
(Eigene Zusammenstellung nach StalLaS 2011)
Seit der Wende 1989 sinkt die Einwohnerzahl weiter kontinuierlich, jahrlich ca. um 1% - 2%.

In 20 Jahren nach der friedlichen Revolution verlor die Bergstadt mehr als 2.000 Einwohner.’

Die aktuellste Einwohnerzahl mit Stand vom 30.04.2011 liegt mit einer GroRe von 6.437 vor.

2.3.2 Altersstruktur

An der Bevolkerungsentwicklung in Leisnig in den letzten Jahren ist der allgemeine Trend hin
zu einer immer alter werdenden Bevolkerung zu erkennen.

Geringere Geburtenzahlen und die Abwanderung junger Familien nach der Wende
bewirkten einen starken Kinderriickgang besonders in der Altersgruppe 6 — 14 Jahre.
Ebenfalls Folge der Abwanderung sind starke Schrumpfungen der Bevélkerungsgruppen der
Haushalts- und Familiengriinder (15 — 29 Jahre) und der Familien (30 — 49 Jahre).

Die Gruppe der 50 — 64 — jahrigen blieb in Ihrem Bevolkerungsanteil nahezu konstant. Die
einzige Gruppe, welche ein Wachstum vernehmen kann, ist die der iber 65-jahrigen. In den

letzten zehn Jahren nahm ihr Anteil um mehr als 8% zu.

7 vgl. Ebd.



Entwicklung der Altersstruktur zwischen 2000 und 2009
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Abbildung 4: Altersstruktur zwischen 2000 und 2009 (Eigene Zusammenstellung nach StaLaS)

2.4 Entwicklungen des Gebaudebestandes

2.4.1 Baualter, Modernisierungsgrad

Der Altstadtbereich ist hinsichtlich des Gebdaudebestandes der deutlich dlteste Stadtteil.
Die Baujahre der dort ansassigen Gebaude liegen zumeist vor 1918. Nur ganz vereinzelt

treten ,jingere” Gebaude auf.
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Abbildung 5: Baualter (Quelle: DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2007, 2007])




Analog zum Baualter erkennt man in der Altstadt einen sehr geringen Sanierungsgrad, der

sich in eben dieser Region besonders konzentriert.
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Abbildung 6: Modernisierungsgrad
(Quelle: DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2007, 2007])

Im Bereich Altstadt sind neben einem sehr niedrigen Modernisierungsgrad noch weitere
bauliche Missstinde zu erkennen. Darunter zdhlen ein hoher Uberbauungsgrad der
Grundsticke und in dem Zusammenhang ein geringer Anteil an Frei- und Griinflachen. Durch
die Uberbauung ist weder durch Besonnung noch durch Tagesbelichtung eine behagliche

Atmosphare moglich. (Fotos in Anlage 1)

2.4.2 Leerstandsentwicklung

Die verschiedenen Entwicklungen am Wohnungsmarkt der Stadt Leisnig haben in den letzten
Jahren eine jahrlich sinkende Nachfrage nach Wohnungen bewirkt. Darunter fallen zum
einen die kontinuierliche Abnahme der Einwohnerzahl, besonders seit dem Jahre 1990 - zum
anderen der Anstieg der Wohnungsanzahl in den 90er Jahren bis zum Jahr 2000 und wieder
leicht seit 2005. Dieser Anstieg war nicht ausschlielich die Folge neugebauter Wohnungen,

sondern ist zu einem grofRen Teil durch Sanierung, Wohnungsteilung, Dachausbau oder auch



Umnutzung von Gewerbeeinheiten zu Wohneinheiten zu begriinden. Angestrebter Riickbau

seit 2002 wurde kaum realisiert.®

Entwicklung Wohnungsbestand
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Abbildung 7: Entwicklung Wohnungsbestand

(Eigene Zusammenstellung nach StalLaS)

Im Jahr 2000 kamen bei 7.507 Einwohnern und 3.899 Wohnungen noch 1,93 Einwohner auf
eine Wohnung. 2009 waren es bei 6.522 Einwohnern und 3.866 Wohnungen nur noch 1,69

Einwohner pro Wohnung.

Im Sommer 2007 wurde eine adresskonkrete Leerstandskartierung der Stadt vorgenommen,
dabei wurden 559 leerstehende Wohnungen gezahlt. 480 Wohnungen wurden den his-
torischen Gebauden mit Baujahr vor 1918 zugeordnet — das sind knapp 86%.

Fir die gesamte Stadt mit einem Wohnungsbestand von 3.862 Wohnungen

(Stand: 31.12.2006), ergibt das eine Leerstandquote von 14,47%.°

Im historischen Altstadtgebiet hat der Leerstand einen klaren Schwerpunkt, bedingt vor
allem durch die Konzentration an historischen Gebduden und den o. g. baulichen
Missstanden. Es ist faktisch festzustellen, dass die Leerstandquote umso héher ausfillt, je

niedriger der Modernisierungsgrad ist.

8 Vgl. DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020, 2009, S.38]
° Vgl. DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020, 2009, S.42]
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Abbildung 8: Leerstand Wohnen
(Quelle: DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2007, 2007])

Im Gewerbebereich zeichnen sich dhnliche Leerstandentwicklungen ab, d. h. auch hier liegt

die groRte Leerstandquote im Bereich Altstadt. (Anlage 2)
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2.4.3 Gebietseinteilung
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Abbildung 9: Gebietseinteilung
(Quelle: DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept, 2008])

Konsolidierte Gebiete

Diese Gebiete weisen einen hohen Bestand an eigengenutztem Wohneigentum sowie eine
hohe Wohnqualitdt auf. Damit gehoren sie nicht in den Stadtumbaubereich. Die
weitestgehend sanierten Gebiude bereichern mit ihrer Attraktivitit den Immobilienmarkt. *°

Erhaltungsgebiet

Dieses Gebiet (Altstadt) soll insbesondere als Wohnstandort wieder attraktiv werden und

das historische Stadtzentrum stdrken. Durch punktuelle MalBnahmen wie Abriss und

1%vgl. DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020, 2009, S. 110 ff]
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Blockentkernungen sollen stadtebauliche Missstande abgeschafft werden, wobei die

Stadtstruktur erhalten werden soll.**

Das Blockkonzept von 2008 gliedert die Altstadt in folgende Revitalisierungsblécke:

“at

\.“ \//,

—

g

r‘,,uﬁ”_:_. e
e

STADT LEISNIG
SANIERUNGSGEBIET ALTSTADT

BLOCKKONZEPT BLOCK 11
MARKT / TURNERSTRASSE / OBER-
LANG- UND NIEDERMARKIGASSE

GRENZE SANIERUNGSGEBIET
BLOCKBEGRENZUNG

BLOCKNUMMER

PLAN 2: UBERSICHT
SANIERUNGSGEBIET MIT BLOCKEINTEILUNG
Stand: Mai 2008

ARCHITEKTURBUIRO ARNOLD Tel: 0341/877 1384

Kemmandant-Prendel-Allee 93 Fax. 1 0341/843 87 98
04990 | e P 3

Abbildung 10: Ubersicht Blockeinteilung
(Quelle: Stadt Leisnig [Blockkonzept, 2008])

Stadtumbaugebiet (Gemeinbedarf)

In diesem Gebiet sollen die vorhandenen Freizeit- und Sporteinrichtungen (u. a. Freibad,

Tennisplatze) verbessert werden. Es sollen wichtige Impulsgeber entstehen, die die Stadt

Leisnig auf dem Weg zum hochwertigen Wohnstandort unterstitzen.'?

" vgl. Ebd.
2 vgl. Ebd.
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Stadtumbaugebiete (Umstrukturierung)

Zielsetzung fir diese Gebiete ist die Umnutzung geringfligig genutzter oder ungenutzter
Flachen (z. B. Schaffung von Einfamilienhaussiedlung) und die Starkung bestehender
Wohnbereiche.

Stadtumbaugebiete (Rickbau)

Die sich meist in Stadtrandlage befindlichen H&userblocks der 60er / 70er Jahre sollen
langfristig gesehen riickgebaut werden, ebenfalls einzelne Mehrfamilienhausstandorte am
Stadtrand und Seiten- und Nebengebaude des kleinteiligen, historischen Stadtgebietes. Im

Gegenzug soll das Erhaltungsgebiet einen Einwohneranstieg erfahren.*

2.5 Entwicklungskonzepte Altstadt
2.5.1 Europan 10

2.5.1.1 Projektvorstellung

EUROPAN ist europaweit die grote Wohn- und Stadtbauinitiative. Sie wurde 1989 vom
Verein EUROPAN Europe mit Sitz in Paris gegriindet. Die deutsche EUROPAN Organisation
hat ihren Sitz in Berlin. Aller zwei Jahre ruft der Verein einen Architektenwettbewerb aus.
Dieser europaweite, offene und anonyme Ideenwettbewerb im Bereich des Stadte- und
Wohnungsbaus hat das Ziel, fiir bestimmte Standorte innovative Lésungen in Architektur
und Stadtplanung zu entwickeln. Im Vordergrund stehen vor allem punktuelle Losungs-
ansatze, d. h. es ist von besonderer Bedeutung einzelne stadtebauliche MaRnahmen zu

konzipieren, welche als Impulsgeber der Stadt die weitere Entwicklung ankurbeln.

Die den Wettbewerb betreffenden Standorte werden von europdischen Stadten
vorgeschlagen und ,richten sich an alle europdischen Architekten und [...] Fachvertreter

anderer Disziplinen unter 40 Jahren.“*®

Diese Architekten kénnen einen der vorgegebenen
Standorte in Europa wahlen und bearbeiten, dabei kdnnen auch Arbeitsgemeinschaften
unter den Teilnehmern gebildet werden. Gern sollen Teams von unterschiedlicher
Nationalitat entstehen, denn Europan mochte den ldeenaustausch zwischen den euro-

paischen Landern fordern und junge Architekten international bekannt machen.*’

B vgl. Ebd.
" vgl. Ebd.
B Vgl. Europan [Uber Europan, 2011]
16 Europan [Uber Europan, 2011]
Y vgl. Ebd.
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Jeder Ideenwettbewerb steht unter einem Motto, so auch beim Wettbewerb Europan 10:
»European Urbanity - Kolonisation - Regeneration — Revitalisierung”. Dieser fand in den
Jahren 2009-2011 statt und die Stadt Leisnig war einer der 62 Wettbewerbsstandorte in ganz

Europa.18

Ziel des Projektes in Leisnig war die Erarbeitung einer Strategie zur stadtebaulichen Erneuer-

ung und Reanimierung der historischen Innenstadt.

2.5.1.2 Zusammenfassung der verschiedenen Konzepte / Tendenzen

In der Anlage 3 ist eine grobe Ubersicht iiber alle 20 Wettbewerbsarbeiten zu sehen. Auf
dieser Grundlage kénnen die einzelnen Arbeiten nach den Themenschwerpunkten Leitidee,
Entwurfskonzept, Punktuelle MaRnahmen, Offentlicher Raum, Freiraumkonzept und Bau-

liche Erganzungen untereinander verglichen werden.

So vielseitig die Titel aller Wettbewerbsarbeiten auch sind, in den Inhalten der Arbeiten
ergeben sich viele Gemeinsamkeiten und eine Vielzahl von Tendenzen, die sich daraus
ableiten.

Folgende Haupttendenzen sind zu erkennen:

Marktplatz als verkehrsberuhigte / verkehrsfreie Zone mit Sitzgelegenheiten und Was-
serbecken. Er soll sowohl Platz fiir Wochenmarkte als auch fiir kulturelle Veran-

staltungen sein.
= Neue Rad- und FuBwege, um die Altstadt mit dem Ubrigen Stadtgebiet zu vernetzen.

= Schaffung von PKW-Stellpldtzen, beispielsweise in Tiefgaragen - moéglich auRerhalb des

Marktplatzes.

= Errichten oOffentlich zugadnglicher Gemeinschaftsradume wie Cafés, Parks oder

Restaurants. Diese sollen die Altstadt als Wohnstandort attraktiv machen.

= Entkernung der Blockinnenhdfe und dadurch Schaffung von 6ffentlichen und privaten

Frei- und Grinraumen (Parks, Garten, Spielplatze,...).

= Nachhaltige Sanierung leerstehender Altbauten und Blockrandbebauungen. Dabei

sollen Wohnungen unterschiedlicher GroRBen entstehen, die sowohl Singles, Familien

8 vgl. Ebd.
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oder auch alte Mitblirger ansprechen. Es steht besonders das Errichten barrierefreier
Wohnungen im Vordergrund, aber auch Nutzung des in den entkernten Innenhéfen

entstehenden Freiraums fir Terrassen, Balkone oder Wintergarten.

= Einzelne Erdgeschossbereiche in den Blockrandern sollen des Weiteren fiir gewerbliche

Zwecke genutzt werden, so z. B. fiir Dienstleistungsgewerbe.

Weiterhin wurden Nutzungsmoglichkeiten fiir die zu sanierenden Blockbereiche wie
Kindereinrichtungen, Jugendherberge, Altenwohnen oder Biroflachen als denkbar ange-

geben.

Das Konzept mit dem Titel ,, 2100 m Leisnig”, welches von den beiden deutschen Architekten

Alexander Raab und Philip Heckhausen entwickelt wurde, gewann den Wettbewerb.

2.5.2 Kernprojekt ,,Block 11“

Auf Grund seiner besonderen zentralen Lage an der Westseite des Marktplatzes, soll die
Revitalisierung des Blocks 11 im Zuge der Altstadtsanierung als Kernprojekt dienen. Die
Umsetzungsmafinahmen sollen einen beispielhaften Charakter fiir die weiteren Sanierungs-
maRnahmen in der Altstadt erhalten.

Durch schwierige eigentumsrechtliche und bauliche Verhiltnisse ist der Modernisierungs-
grad der Gebdude sehr gering. Starke Grundstiicksiiberbauungen und hohe Leerstiande

lassen die Hauserzeilen zudem sehr unattraktiv erscheinen.

Abbildung 11: Ubersicht aus nordlicher Richtung

(Quelle: Europan [Europan 10, 2009])
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Abbildung 12: Grundstiicksiiberbauung Block 11

(Quelle: Stadt Leisnig [Blockkonzept, 2008])

Im Rahmen des 2009 durch die Stadt Leisnig veroffentlichten Blockkonzepts, versucht diese
die Eigentliimer und Nutzer der Gebdude im Block 11 zu sensibilisieren und sie fir die
Umsetzung des Konzeptes zu gewinnen.

Zunachst ist die Blockentkernung geplant. Die dabei entstehenden Freiflachen sollen fir
Spielplatze, Garten und PKW-Stellplatze fir die Anwohner genutzt werden.

Der Innenhof soll einsehbar und zugénglich gemacht werden, der Block soll ,,... als positives

«l9

Beispiel flir modernes Wohnen in historischem Ambiente ...“”” greifbar werden.

19 DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020, 2009, S. 122]
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Abbildung 13: Beispiel Blockkonzept

(Quelle: Stadt Leisnig [Blockkonzept, 2008])
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Abbildung 14: Beispiel Blockgestaltung Schaubild

(Quelle: Stadt Leisnig [Blockkonzept, 2008])

Durch die Architekten Alexander Raab und Philip Heckhausen wurde fiir drei am Markt
liegende Gebdude des Blockrandes eine Machbarkeitsstudie erstellt. Es handelt sich um die
4- bis 5-geschossigen Wohn- und Geschaftshauser Markt 10, Markt 11 und Markt 12.

In der Studie sind groRe und kleine Wohneinheiten mit Nutzflachen von 60 m? - 140 m? und
Gewerbeeinheiten mit Nutzflichen von 40 m? bis 95 m? angedacht. Die Wohneinheiten
sollen zudem teilweise mit Terrassen und Balkonen ausgestattet werden.

17



Es gibt auch Uberlegungen fiir Nutzungen (iber zwei oder alle drei Hiuser hinweg. Dadurch
wirde sich eine noch groRere Vielfalt an Nutzflachen ergeben, so z. B. Wohngemeinschaften

mit Gemeinschaftsflichen und individuellen WG-Zimmern.?°

3 Datenerhebung zur Meinungsforschung

3.1 Hauptfragebogen

Der Hauptfragebogen richtet sich an alle Einwohner der Stadt Leisnig und deren Ortsteile.
Insgesamt wurden dazu ca. 3.500 Haushalte befragt.

Die wichtigste Auswertungsbasis liefern allerdings die Antworten der Stadtbewohner, da sie
als potenzielle Neumieter in Frage kommen. Es soll schlieBlich nicht das Ziel sein, die
Bewohner der Ortsteile abzuwerben und die so die Wohnungsstruktur der einzelnen Orts-
teile zu schwachen. Vielmehr werden die Antworten der Ortsteilbewohner bendétigt um ein

Bild fiir die Stadt Leisnig herauszuarbeiten.

3.1.1 Muster

Siehe Anlage 4.1

3.1.2 Erlauterungen zu den Fragestellungen

Demografische Angaben

Angaben wie Alter, Geschlecht, Familienstand und Berufsgruppe stellen die Grundpfeiler der
spateren Auswertungen.

Wohnform / Wohngegend

Ebenfalls eine wichtige Auswertungsgrundlage ist die derzeitige Wohngegend und die
Wohnungsform der Befragten, die auch Rickschliisse auf die Zufriedenheit in anderen
Stadtteilen Leisnigs zuldsst.

Interessant sind vor allem die Angaben der Einwohner, die in den Riickbaubereichen
Wohnen — ob man diese als Neumieter in Zukunft betrachten kann oder nicht.

Wie wirkt die Stadt Leisnig auf Sie?

In erster Linie ist es wichtig zu wissen, welches Bild sich in den Képfen der Leisniger

Einwohner manifestiert hat. Wie stehen diese zu ihrer Stadt? - Wie wohl fihlen sie sich in

20 Raab, Alexander; Heckhausen, Philip [Machbarkeitsstudie, 2011]
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Leisnig? - Identifizieren sie sich in gewisser Weise mit ihrem Wohnort? - Welches Image
verkorpert die Stadt?

Welche Punkte machen fir Sie eine hohe Wohnqualitat aus?

Um zielgerichtet nach den Bedirfnissen der Einwohner die Altstadt zu revitalisieren und zu
modernisieren, ist es wichtig deren Vorstellungen vom Wohnen zu kennen. Dabei soll eine
Reihe vorgegebener Merkmale einem Ranking unterzogen werden. So kénnen Merkmale mit
hoher Prioritat festgestellt werden, welche bei den anschlieBenden Revitalisierungs-
maBnahmen besondere Beachtung finden.

Wie beurteilen Sie die geplanten ModernisierungsmalRnhahmen in der Leisniger Altstadt?

Bei dieser Frage geht es um das erste Bauchgefiihl des Leisnigers bei der Einschatzung der
geplanten Modernisierungen. Es ist wichtig die Grundhaltung und —stimmung der Einwohner
zu kennen, schlieRlich geht es darum, das Image der Stadt aufzubessern und die Leisniger fiir
ihren Wohnort zu sensibilisieren - nicht den Knoten noch enger zu ziehen.

Konnten Sie sich vorstellen in Zukunft eine modernisierte Wohnung in Leisnigs Altstadt zu

beziehen?

Letztendlich gilt es herauszufinden, ob die Leisniger auch in Wirklichkeit potenzielle Neu-
mieter der Altstadt darstellen. Sind diese bereit ihre jetzige Wohnung zu verlassen und in
den Stadtkern umzusiedeln? — Gibt es Griinde, die einen Umzug nicht ermdglichen? — Stellt

die zentrale Altstadtlage fir sie eine Wohnperspektive dar?

3.2 Personliche Befragung

Die kleine personliche Befragung richtet sich an zugezogene Paare / Familien der
Nachbargemeinde Bockelwitz, welche auf Grund weit auseinander liegender Arbeitsorte die

Region Leisnig und Umgebung als Wohnstandort erwahlt haben.

3.2.1 Muster

Siehe Anlage 4.2

3.2.2 Erlauterungen zu den Fragestellungen

Demografische Angaben

Angaben zu Alter und Familienstand stellen spatere Auswertungsmerkmale dar.
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Arbeitsort
Dieses Kriterium soll verdeutlichen, dass es sich bei den Befragten um Berufspendler han-
delt.

Warum haben Sie sich fur den Wohnstandort Bockelwitz in der Region Leisnig und

Umgebung entschieden?

Wichtig bei dieser Frage ist das Herausarbeiten der Kriterien, die die Region Leisnig und
Umgebung als Wohnstandort attraktiv machen.

Finden Sie im Nachhinein, dass Sie die richtige Standortwahl getroffen haben?

Es gilt herauszufinden, ob die Region ihre Versprechen, hinsichtlich eines interessanten
Wohnortes, halten konnte und ob die Erwartungen der hinzugezogenen Einwohner einge-
troffen sind.

Wie wirkt die angrenzende Stadt Leisnig auf Sie?

Wie im Hauptfragebogen geht es bei dieser Frage um die Imageklarung der Stadt Leisnig.

Wie charakterisiert in dem Falle ein AuRenstehender die Stadt?

4 Datenauswertung

4.1. Auswertung (Haupt-)Fragebogen

Der Fragebogen wurde mittels Wochenkurier am 10.08.2011 an 3.500 Haushalte der Stadt
Leisnig und ihre Ortsteile verteilt. Innerhalb der knapp zweiwoéchigen Frist wurden 256

Fragebogen beantworten zuriickgegeben. Dies entspricht einer Riicklaufquote von 4%.

4.1.1 Allgemeine Auswertung

4.1.1.1 Geschlechterverteilung

M Frauen

B Manner

Abbildung 15: Geschlechterverteilung
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56% der Teilnehmer an dieser Umfrage waren Frauen, 44% waren Manner.

4.1.1.2 Altersverteilung

1,95%

M 18-24 Jahre
M 25-34 Jahre
m 35-44 Jahre
M 45-54 Jahre
M 55-65 Jahre

® > 65 Jahre

Abbildung 16: Altersverteilung

Wenn man die Aufteilung der Befragungsteilnehmer mit der Altersstruktur der Stadt Leisnig
(Punkt 2.3.2) vergleicht, erkennt man eine gewisse Parallele. Je mehr Menschen einer
Altersgruppe angehdren, umso groBer ist auch der Anteil bei der Befragung.

So besitzt die Gruppe der Uber 65-jdhrigen den eindeutig groBten Teilnehmeranteil mit
knapp 44%. Danach folgen die Gruppen der 55-65-jahrigen mit knapp 21% und der 45-54-
jahrigen mit knapp 15%.

Da auch in der Zukunft mit einem steigenden Anteil der dlteren Bevolkerung zu rechnen ist,
ist es umso wichtiger genau deren Bedirfnisse zu kennen. Es ist folglich sehr positiv eine so
hohe Teilnahme dieser v. g. Gruppen zu verzeichnen.

Die Gruppe der 35-44-jahrigen ist mit ca. 11% vertreten.

Einen geringen Anteil an der Befragung besitzt die Altersgruppe der 25-34-jahrigen mit
knapp 8%. Die Gruppe der 18-24-jahrigen, welche als Haushalts- und Familiengriinder gelten,
sind gerade mal mit einem Prozentsatz von ca. 2% vertreten.

Da es ein groRes Ziel ist die Stadt Leisnig mit Leben zu flllen und sie fir junge Leute attraktiv
zu gestalten, wdre es auch von groBer Wichtigkeit genau die Meinungen, Anregungen und
Winsche dieser Altersgruppe zu kennen. Der geringe Prozentsatz ist daher ein wenig

enttauschend.
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4.1.1.3 Teilnahmeanteil nach Familienstand

m verheiratet min Partnerschaft m alleinstehend

Abbildung 17: Teilnahmeanteil nach Familienstand

H Kinder ™ keine Kinder

Abbildung 18: Kinderanteil

74% der Befragten gaben an, in einer festen Beziehung / Ehe zu sein und insgesamt 13% der

Befragten gaben an, Kinder zu haben. (Alter < 18 Jahre)

4.1.1.4 Teilnahmeanteil nach Berufsgruppen

B Azubi

m Student

W Arbeithnehmer

m Selbststandig

m arbeitssuchend

M im Ruhestand

Abbildung 19: Teilnahmeanteil nach Berufsgruppen
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GemalR der Altersverteilung verteilten sich die Teilnehmer auch auf die verschiedenen Berufs-
gruppen. Dabei besitzen die Personen im Ruhestand den gréRten Anteil an der Befragung mit 54%,
gefolgt von den Arbeitnehmern mit 32%. Der geringste Anteil ist den Berufsgruppen der jungen
Generation zuzuordnen, Auszubildende und Studenten mit jeweils nur 1%.

4.1.1.5 Teilnahmeanteil nach Wohnformen

M Einfamilienhaus
B Doppelhaushilfte
= Wohnung Neubau
B Wohnung Altbau

M Eigentumswohnung

Abbildung 20: Teilnahmeanteil nach Wohnformen
Knapp 44% der Teilnehmer besitzen bereits ein Wohneigentum in Form eines Einfamilien-
hauses, einer Doppelhaushélfte oder einer Eigentumswohnung. Dadurch handelt es sich im

GrolRen und Ganzen in diesen Fallen um keine potenziellen Neumieter der Altstadt.

4.1.1.6 Wohngegenden in Leisnig

1% Stadtzentrum
2% 8% M Breite Gasse/Gorschmitzer
21% Gasse/Ziegelgasse

® Lindenplatz-JohannistalstraBe

B Chemnitzer StraBe/Karl-Liebknecht-

StrafRe/Gartenstralle
M JahnstralRe/Sachsenplatz/Meline

H Bahnhofvorstadt/Olbrichtplatz/Georg-

Friedrich-Handel-StraRe
m LonsstraBe/An der Gucke/Eintracht

™ Colditzer StraRe/Eulenbergstrale/Georg-
Rimpler-Weg
Wilhelm-Oswald-

StraBe/KantstraBe/HauschildstraRe
B Am Donnerberg

"«

Abbildung 21: Teilnahmeanteile nach Wohngegenden

Ortsteil
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43% der Befragungsteilnehmer bewohnen derzeit die potenziellen Riickbaugebiete der Stadt

Leisnig. Dazu gehoren folgende Wohnstandorte?

- Am Donnerberg

- Wilhelm-Oswald-StraRe/Hauschildstrale/Kantstralle

- LonsstralRe/An der Gucke/Eintracht

- JahnstraBe/Meline/Sachsenplatz

- Breite Gasse/Gorschmitzer Gasse

4.1.1.7 Einschatzungen der Stadt Leisnig
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Abbildung 22: Allgemeine Einschatzung der Eigenschaften der Stadt Leisnig

Bei den Einschatzungen der Eigenschaften der Bergstadt fallt auf, dass bei fast allen die

Zuordnung ,trifft zu“ den geringsten Anteil der Bewertung ausmacht. Lediglich bei den

Eigenschaften ruhig und freundlich Ubersteigt die Anzahl der ,trifft zu“ Zuordnung

mindestens eine andere Zuordnung.

2z Vgl. DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020, 2009, S. 116]
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Im GroBen und Ganzen ist zu erkennen, dass die Punkte sauber, ruhig, freundlich, personlich
und familienfreundlich Gber 50% positive Bewertung erhielten (,trifft zu“ / “trifft
einigermalien zu“):

sauber: 74,3%

ruhig: 86,7%

freundlich: 79,2%

personlich: 56,2%

familienfreundlich: 52,7%
Die am meist positiv bewerteten Eigenschaften ruhig und freundlich gehéren zu den

Eigenschaften, die den besonderen Charme einer Kleinstadt ausmachen.

Die Punkte modern, attraktiv, abwechslungsreich und fortschrittlich erhielten dagegen mit
jeweils Uber 70% negative Bewertungen (,,trifft wenig zu“ / , trifft nicht zu“):

modern: 77,6%

attraktiv: 72,4%

abwechslungsreich: 74,2%

fortschrittlich: 75,5%
Gerade wenn es darum geht, die jungen Leute und Familien in Leisnig halten zu kénnen und
einem Wegzug derer entgegenzuwirken, sind die zuvor genannten Eigenschaften wichtige
Ansatzpunkte. Die Stadt Leisnig muss zeitgemald sein, genug Abwechslung bieten und auch
von ihrem Stadtbild her attraktiv sein.
Mit einer Revitalisierung des Stadtkerns konnte an diesen Schwachstellen gearbeitet werden

und das Stadtbild wéare auf dem besten Weg der Erholung.
Auffallig ist, dass kein Attribut besonders gut (1) oder schlecht (4) abschneidet. Der GroRteil

aller Attribute wird tendenziell mit Werten um 2,5 bis 3 bewertet. Unter dem Strich ein

mittelmaBiges Ergebnis.
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4.1.1.8 Platzierung: Punkte, die eine hohe Wohnqualitdt ausmachen

Tabelle 1: Allgemeine Platzierung der Punkte, die eine hohe Wohnqualitdat ausmachen

Sachverhalt Mittelwert aller Platzierung
Platzierungen
Ruhe 3,191 1.
Geschafte des taglichen Bedarfs im Umfeld 3,234 2.
Grunflachen 3,594 3.
Arzte, Kindereinrichtungen, ... in der Nihe 3,617 4,
Moderne Wohnungen 3,813 5.
Parkmaoglichkeiten 3,957 6.
Geringe Betriebskosten 3,957 6.
Balkon, Terrasse 4,074 7.
gute Anbindung an OPNV 4,254 8.
Abwechslungsreiche Auswahl an 5,473 9.
Gastronomie
Barrierefreiheit 5,684 10.
Sport / Kultur 6,308 11.

Anhand der Platzierung der einzelnen, die Wohnqualitat betreffenden, Stichpunkte sind die

Bediirfnisse der Leisniger Einwohner nach ihrer Prioritat einschatzbar.

Viele Teilnehmer schrieben als Anmerkung an diese Frage, dass ihnen die Platzierung schwer

fallt, da fur sie eigentlich alle Werte von hoher Bedeutung sind.

Leider haben auch nicht alle Teilnehmer von 1.-12. platziert, viele haben auch einzelne

Platzierungen mehrfach vergeben (z.B. 6 x 1. Platz und 6 x 2. Platz) oder einfach nur

vereinzelte Kreuze gesetzt, woraus ich urteile, dass diese Kreuze einen Platz 1 bedeuten.

Durch die Mittelwertbildung aller einzelnen Platzierungen konnte letztendlich eine

Gesamtplatzierung erstellt werden.
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An oberster Stelle stehen die Punkte Ruhe, Geschafte des taglichen Bedarfs im nahen
Umfeld und Griinflachen.

Da die Kleinstadt Leisnig mit Uber 85% positiv als ruhig bewertet wurde (Punkt 4.1.1.7), ist
der Sachverhalt, den die Bewohner mit der héchsten Prioritdt bewerteten, im Grunde schon

vorhanden.

An unterster Stelle stehen die Punkte Sport- und Kulturangebot, Barrierefreiheit und

abwechslungsreiche Gastronomie.

Weiterhin ist festzustellen, dass sich der Punkt Moderne Wohnungen in der oberen
Platzierungshalfte befindet und dadurch eine spatere Nachfrage nach diesen mit einer

hohen Wahrscheinlichkeit gegeben ist.

Dass die Barrierefreiheit an der vorletzten Stelle der Platzierung steht, verwundert etwas.
Eine mogliche Erklarung dafiir ware, dass viele Personen zu diesem Begriff keinen groRen
Bezug haben, sich wenig damit befassen und ihnen deshalb das Vermoégen fehlt eine
Verbindung zu diesem Begriff aufzubauen. Meiner Meinung nach gehort dieser Punkt an
eine der obersten Stellen der Platzierung. Wenn man die Altersstruktur der Stadt betrachtet
und damit den hohen Anteil an (iber 65-jahrige Einwohnern, sind barrierefreie Wohnungen

als auch eine barrierefreie Altstadt ein Muss.

4.1.1.9 Beurteilung der geplanten ModernisierungsmaRnahmen

B Gut

B Nicht Gut

Abbildung 23: Aligemeine Beurteilung der ModernisierungsmaRnahmen
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Insgesamt beurteilen 85% der Befragten die in der Altstadt angedachten Modernisierungs-
und RevitalisierungsmalRnahmen mit Gut. Durch diese doch sehr grolRe positive Einstellung
wird deutlich, dass die Einwohner sehr offen mit dem Gedanken an ein verdandertes und
moderneres Leisnig umgehen. Denn nur wenn die Einwohner auch mit einer Veranderung
einverstanden sind, machen diese einen Sinn und bewirken letztendlich nicht das komplette

Gegenteil.

Die Befragten hatten die Maoglichkeit zu ihrer Beurteilung (Gut / Nicht Gut) eigene

Anmerkungen zu hinterlassen. Die unterschiedlichen Anregungen sind im Folgenden

aufgefiihrt, dabei sind die 10 am haufigsten genannten fett markiert:

Anmerkungen zur Meinung GUT, weil:

e Die Stadt dadurch belebt wird

e Die Stadt attraktiver wird

e Das Zentrum wieder aktiviert wird

e Das Stadtbild so aufgelockert wird / schoner wird

e Mehr Farbe in die Stadt kommt, das Graue und Triste verschwindet
e Die Stadt an Tourismus / Touristen gewinnen kann

e Es die Stadt voran bringt

e Die Altstadt viel Charme hat und bewohnt werden sollte

e Dadurch der Leerstand beseitigt werden kann

e Die Ruinen und alte Bausubstanzen dann verschwinden

e Enge Hinterhofe verschwinden

e Dringender Sanierungsbedarf herrscht

e Es nicht gut aussieht, wenn der Markt saniert ist und rundherum alles andere zerfallt
e Bauen und Modernisieren immer Pluspunkte bringt

e Grine Inseln in der Stadt entstehen

e Dadurch die Geschichte der Stadt erhalten bleibt

e Der Stadtkern ein Aushdngeschild der gesamten Stadt wird

e Der Wegzug der Menschen eingeschrankt wird

e Mehr junge Menschen nach Leisnig ziehen wiirden

e Sodie Jugend hier bleibt
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e Die Einwohnerzahl erh6ht wird

e Altere Menschen im Zentrum wohnen sollten

e Dadurch schéner Wohnraum entsteht — moderne Wohnungen bedeuten schénes
Wohnen

e Zentrumsnahe Wohnungen entstehen (besonders gut fiir Alte Mitmenschen)

e Man auch bereits sieht, dass etwas getan wird (Umgestaltung des Marktplatzes,
neues Cafe am Markt)

e Die Wohnqualitat steigt

e Die Lebensqualitat besser wird

e Ohne Veranderung unsere Stadt zerfallt

e Das Stadtbild sonst immer schlechter wird

e Unbedingt etwas getan werden muss

e Die Stadt nur so erhalten bleiben kann

e Sie unumganglich sind
Trotz der groBen Menge an Argumenten ist stets ein roter Faden zu erkennen, der all die
verschiedenen Gedanken durchstreift. Der GrofSteil der Leisniger mdchte, dass etwas bewegt

wird und sieht eine Revitalisierung als dafiir notwendigen Schritt an.

Anmerkungen zur Meinung Nicht Gut, weil:

e Schon vorhandenes nicht richtig gepflegt wird

e Private Hauseigentimer die Sanierung nicht zahlen konnen und die Stadt nicht alle

Grundstiicke erwerben kann

e Den Grundstilicken so die Individualitdt genommen wird

e Es zu teuer ist — das Kosten-Nutzen-Verhaltnis stimmt dabei nicht

e Sich so alles um den Markt konzentriert

e Die Innenstadt zu eingeengt und unruhig ist

e Der Leerstand nicht beseitigt wird

e Zuviele Ruinen existieren

e Auch in anderen Wohngebieten Arbeiten wichtig sind
e Randbereiche und Landbevélkerung aufler Acht gelassen werden

e Dije Bevolkerung Leisnigs bald aussterben wird / die Menschen dafiir fehlen
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e Es eh viel zu schleppend voran geht

e Die Innenstadt schon jetzt nicht attraktiv ist

Bei Betrachtung der negativen Argumente bzgl. der Revitalisierung fallt eines auf: Die
meisten (unterstrichenen) Argumente wirden durch eine vollzogene Modernisierung und
Revitalisierung der Altstadt ausgeschaltet werden. Der Grund fiir diese negativen Gedanken
konnte sein, dass die Befragten sich mit dem Fragebogen und dem Anschreiben nicht genau
befasst haben und den eigentlichen Sinn der Befragung nicht verstanden haben (geplante
Modernisierungsmafinahmen). Oder die Personen kénnen sich die Verdanderungen ihrer

Stadt einfach nicht vorstellen und ihnen fehlt der Glaube / die Hoffnung daran.

Leerstand, Ruinen und ein Gefiihl von Enge wirden durch eine Revitalisierung verschwinden,
dies wiirde zur Attraktivitat beitragen, welche auch wieder Einwohner anlocken wiirde bzw.
diese vermehrt halten konnte. Bei positiver Resonanz kann es einen Dominoeffekt geben, so
dass die Nachfrage nach dem Wohnstandort Altstadt immer mehr ansteigt und dann stimmt
auch in jedem Falle das ,Kosten-Nutzen-Verhaltnis”. Bei steigender Nachfrage steigen auch
die Chancen geeignete Investoren zu finden, die sich der sanierungsbedirftigen Gebaude

annehmen und in die Modernisierung zu investieren.
Meiner Meinung nach wirden auch die Grundstiicke nach einer Grundsanierung,
Entkernung und Begriinung erst einen individuellen Charakter erhalten, durch welchen sie

sich von anderen Grundstiicken und Wohnstandorten abheben konnten.

4.1.1.10 Interesse an einer neuen modernen Altstadtwohnung

mlJa

H Nein

Abbildung 24: Allgemeine Interessenverteilung an einer neuen modernisierten Altstadtwohnung
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Insgesamt erklarten sich 22% der Teilnehmer dafiir bereit, in der Zukunft eine neue
Wohnung in Leisnigs Altstadt zu beziehen. Das ware mehr als jeder Fiinfte. Bei einer
Gesamtzahl an Teilnehmern von 256 wiirde das bedeuten, dass ca. 56 Personen eine
modernisierte  Wohnung beziehen wirden, bei Hochrechnung auf die gesamte

Einwohnerzahl der Stadt Leisnig mit 6.437 Einwohnern waren dies ca. 1.416 Personen.

78% entschieden sich dagegen fiir ein Nein und begriindeten dies folgendermalen:

B Mietpreis zu hoch

B man hangt an der alten
Wohnung

m Umzug ist zu aufwendig (
finanziell, gesundheitlich,...)

M zentrale Lage gefallt nicht

Abbildung 25: Allgemeine Verteilung der NEIN-Begriindungen

57% der Teilnehmer mit einem Nein zum Umzug, gaben den Grund an, an ihrer Wohnung zu
hdangen und sie deshalb nicht verlassen zu wollen. Meiner Meinung nach besteht bei all den
Teilnehmern eine gewisse Chance, sich spater doch noch anders bzw. dafiir zu entscheiden.
Es ist sehr schwierig, sich fir etwas entscheiden zu sollen, von dem man sich noch kein
genaues Bild machen kann und ein direkter Vergleich nicht mdglich ist. Man hat nur die
eigene Wohnung in Gedanken, welche einem ja in den meisten Fdllen auch am besten
gefallt. Bei erfolgreicher Revitalisierung wird es den Personen spater moglich sein einen
solchen Vergleich zu ziehen und dann besteht mit Sicherheit die Moglichkeit fiir eine

Entscheidungsanderung.

Viele Teilnehmer schrieben auch, dass sie bereits ein eigenes Grundstiick / Haus besitzen

und fir sie deshalb ein Umzug nicht in Frage kommt.
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Nur 9% gaben an, dass Ihnen der Mietpreis zu hoch ware. Dies ist ein relativ geringer Anteil

und wird somit spater kaum ins Gewicht fallen.

4.1.2 Auswertung Frage: Wie wirkt die Stadt Leisnig auf Sie?

Bei der Auswertung dieser Frage ist zu beachten, dass die Werte 1 bis 4 fir bestimmt
Bewertungsmalistdbe stehen. Dabei bedeutet 1 trifft vollkommen zu, 2 trifft einigermafSen
zu, 3 trifft wenig zu und 4 trifft nicht zu. Es handelt sich im Folgenden jeweils um

Mittelwertbildungen aller Einzelbewertungen.

4.1.2.1 nach Altersgruppen

4

3,5

W 18-24 MW25-34 m35-44 W45-54 m55-64 E>65

Abbildung 26: Eigenschaftenauswertung nach dem Alter

Sauber

Die Schlechteste Bewertung bekam dieser Punkt von den Altersgruppen 55-64 und >65 mit
einem Wert nahe 2,5. Die jlingste Altersgruppe bewertete dagegen mit 1,8 eher positiv.

Modern

Hier erkennt man einen deutlichen Unterschied zwischen der dltesten Gruppe und der

jungsten Gruppe. Wahrend die Personen (iber 65 Jahre meinen, das Stichwort modern
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wirde auf die Stadt Leisnig einigermalien eintreffen, vertreten die 18-24-jdhrigen den
Standpunkt, diese Eigenschaft treffe nur wenig bzw. gar nicht zu.

Ruhig und Freundlich

Beide Eigenschaften werden durch alle Altersgruppen hinweg nahezu ahnlich mit einem
Wert von ca. 2 bewertet.

Attraktiv

Mit Ausnahme der jlingsten Altersgruppe, welche diese Eigenschaft mit trifft einigermafen
zu bewerten, vertreten alle anderen Altersgruppen die Meinung es trifft wenig auf die
Kleinstadt zu. Ein Uberraschendes Ergebnis, dass gerade die junge Generation zum besseren
Wert greift.

Abwechslungsreich

Diese Eigenschaft wird durch alle Gruppen hinweg durchschnittlich mit trifft wenig zu
bewertet.

Fortschrittlich

Diese Eigenschaft wird von fast allen Gruppen mit Werten um 3 bewertet. Am schlechtesten
erfolgt die Bewertung von der Altersgruppe 25-34 Jahre mit Tendenz zu trifft nicht zu.

Personlich

Die schlechteste Bewertung erfolgt durch die jlingste Altersgruppe mit 2,8. Alle anderen
Gruppen bewegen sich bei einem Wert von ca. 2,5.

Familienfreundlich

Wahrend die jlingste Altersgruppe sich bei diesem Attribut fir trifft einigermafen zu
entscheidet, bewerten alle librigen Gruppen dieses wesentlich schlechter mit Werten um

2,5.
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4.1.2.2 nach Familienstand

3,5

M in Partnerschaft/verheiratet M alleinstehend

[ in Partnerschaft/verheiratet und Kinder M alleinstehend und Kinder

Abbildung 27: Eigenschaftenauswertung nach dem Familienstand

Sauber

Nahezu alle vier Gruppen bewerten die Sauberkeit der Stadt Leisnig recht positiv mit Werten
von 2,1-2,4.

Modern

Diese Eigenschaft wird von vier Gruppen mit ,trifft wenig zu” bewertet, wobei die Gruppe

der Alleinstehenden mit Kindern eine positivere Einschatzung abgab.

Ruhig und Freundlich

Beide Eigenschaften werden mit Werten um 2 bewertet. Auffallig ist, dass jeweils nur die
Gruppe der Alleinstehenden hierbei zu ,trifft wenig zu“ tendiert.

Attraktiv, Abwechslungsreich und Fortschrittlich

Alle drei Eigenschaften werden durchgangig von allen Gruppen mit ,trifft wenig zu“

bewertet.

34



Personlich und Familienfreundlich

Bei diesen Attributen erfolgt von allen vier Gruppen eine Bewertung zwischen ,trifft
einigermalien zu” und ,trifft wenig zu“. Auffdllig ist hier, dass jeweils die negativste

Bewertung durch die Gruppe der Alleinstehenden und Kinder erfolgte.

4.1.2.3 nach Wohnform

3,5

M Einfamilienhaus @ Doppelhaushalfte @ Neubauwohnung B Altbauwohnung B Eigentumswohnung

Abbildung 28: Eigenschaftenauswertung nach der Wohnform

Sauber

Von allen Gruppen wird diese Eigenschaft mit Werten von 2-2,4 bewertet. Insgesamt also ein
positives Ergebnis.

Modern

Auch hier befinden sich alle Bewertungen in der Ndhe eines Wertes, in dem Falle 3 (trifft
wenig zu).

Ruhig

Diese Eigenschaft wird nahezu von allen Gruppen mit positiven Werten bewertet, es fallt
jedoch auf, dass Personen, welche eine Altbauwohnung bewohnen, diese Eigenschaft am

schlechtesten bewerten.
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Freundlich

Hier bewerten alle Vertreter der Wohnformen mit Werten um 2, wieder ein positives
Ergebnis.
Attraktiv

Die Attraktivitat der Kleinstadt wird mit Ausnahme derer, welche eine Neubauwohnung
bewohnen, mit trifft wenig zu bewertet. Personen in der Ausnahmegruppe bewerten
durchschnittlich positiv mit 2.

Ein Uberraschendes Ergebnis, dass wohlmoglich gerade die Wohnqualitit der
Neubauwohnungen und deren unmittelbarer Umgebung so gestaltet sind, dass die
Bewohner ein deutlich positiveres Bild ihres Wohnstandortes haben.

Abwechslungsreich und Fortschrittlich

Auch bei diesen Eigenschaften zeichnet sich ein dhnlicher Bewertungsverlauf wie bei v. g. ab.
Sie werden jeweils mit Werten um 2,5 bis 3,1 bewertet, wobei die Personen, welche in einer
Neubauwohnung oder einer Eigentumswohnung wohnen, jeweils am positivsten bewerten.

Personlich

Diese Eigenschaft wird mit einer Spanne von 2,2 bis 2,9 bewertet, die positivsten
Bewertungen gaben die Vertreter der Wohnformen Altbauwohnung und
Eigentumswohnung ab, die negativste die Vertreter der Wohnform Neubauwohnung.

Familienfreundlich

Hier spalten sich die Meinungen arg, dabei gibt es eine Bewertungsspanne von 1,8 bis 2,7.
Positivstes Ergebnis hier gaben die Vertreter der Wohnform Eigentumswohnung an, die
schlechtesten Bewertungen wurden von Personen abgegeben, die in einem eigenen Haus

wohnen.
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4.1.2.4 nach Wohngegend in Leisnig

sauber

modern

ruhig

freund-
lich

attraktiv

Ortsteil

® am Donnerberg

B W.-0O.-StraRe/KantstraRe/Hauschildstrale

M Colditzer StraRe/Eulenbergstrale/Georg-Riimpler-Weg

M LonsstraBe/Gucke/Eintracht

® Bahnhofvorstadt/Olbrichtplatz/G.-F.-Handel-StraRe

m JahnstraRe/Sachsenplatz/Meline

B Chemnitzer StraRe/Karl-L.-StraRe/Gartenstralle
Lindenplatz-Johannistalstrale

1 Breite Gasse/Gorschmitzer Gasse/Ziegelgasse

m Stadtzentrum

3,5

Abbildung 29: Eigenschaftenauswertung nach der Wohngegend (1)
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Sauber

Die besten Bewertungen bekam diese Eigenschaft von Teilnehmern aus den Gebieten rund
um die Chemnitzer StraRe und die Gorschmitzer Gasse.

Die schlechteste Bewertung wurde von Teilnehmern aus dem potenziellen Riickbaugebiet
JahnstralRe/Sachsenplatz/Meline abgegeben.

Diese Auswertung ist flr die Arbeit der Stadt sehr interessant, da man hier erkennen kann, in
welchen Bereichen der Stadt in Punkto Sauberkeit die Schwachstellen liegen und diese
gezielt bearbeiten kann.

Modern

Die Modernitat der Kleinstadt wird von Bewohnern rund um die Wohngegenden Chemnitzer
StraBe; Meline/Sachsenplatz/JahnstraBe sowie Lindenplatz mit den ,besten” Punkten
bewertet. Dagegen fallt die Meinung der Bewohner des Stadtkerns, der Ortsteile und dem
Bereich der Colditzer StralRe sehr negativ aus.

Hier wird wiedermal verdeutlicht, wie notwendig eine Revitalisierung der Altstadt bzw. des

Stadtkerns hin zu einem zeitgemaBen Wohnstandort ist.

Ruhig

Bei diesem Attribut gehen die Meinungen der verschiedenen Wohngegendvertreter stark
auseinander. Man kann anhand der Diagrammbalken erkennen, welche Wohngegenden in
Leisnig als vorrangig ruhig gelten (z.B. Am Donnerberg) bzw. welche Gegenden von den
Einwohnern der Stadt als unruhig klassifiziert werden (Lindenplatz-JohannistalstraRe).
Immerhin ist es sehr wahrscheinlich, dass die befragten Personen sich fiir die Bewertung in
erster Linie an ihr ndchstes Umfeld, also ihren Wohnstandort orientiert haben.

Der Stadtkern schneidet mit einem Wert von 1,8 recht gut ab. Die Ruhe wird ein Pluspunkt
far diesen Bereich.

Freundlich

Personen, die im Stadtkern wohnen, beurteilen Leisnig am starksten als freundlich. Wieder
ein Pluspunkt — die bereits im Kern wohnenden Personen haben ein freundlicheres Bild von
ihrer Stadt als alle anderen Einwohner.

Die schlechtesten Werte wurden von Einwohnern aus den Gegenden rund um die

Bahnhofsvorstadt und den Donnerberg abgegeben.
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Attraktiv

Am attraktivsten wird die Bergstadt von ihren Bewohnern aus der Gegend Wilhelm-Oswald-

StraRe/KantstrafRe/HauschildstraRe beurteilt.

Die schlechteste Bewertung hinsichtlich dieser Eigenschaft wurde von Fragebogenteil-

nehmern abgegeben, welche am Donnerberg wohnen.
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lich

personlich

familien-
freundlich
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B am Donnerberg
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H Colditzer StraRe/Eulenbergstrale/Georg-Rimpler-Weg
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B Bahnhofvorstadt/Olbrichtplatz/G.-F.-Handel-StraRe
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B Chemnitzer StraRe/Karl-L.-StraBe/GartenstralRe
Lindenplatz-Johannistalstralle

I Breite Gasse/Gorschmitzer Gasse/Ziegelgasse

M Stadtzentrum

Abbildung 30: Eigenschaftenauswertung nach der Wohngegend (2)

Abwechslungsreich und Fortschrittlich

Bei den folgenden zwei Eigenschaften treten dhnliche Bewertungsverteilungen auf, wie bei
der vorhergehenden. Die jeweils positivsten Bewertungen stammen von Teilnehmern,
welche in der Gegend um die Wilhelm-Oswald-Stralle wohnen. Die negativsten Bewertungen

stammen von Bewohnern der Gegend am Donnerberg.
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Personlich

Bewohner nahe dem Zentrum bzw. im Zentrum flhlen sich starker mit ihrer Stadt und ihrem
nahen Umfeld verbunden und werten die Eigenschaft persdnlich deshalb positiver als
beispielsweise die Bewohner der Ortsteile oder der Gegend um die Bahnhofsvorstadt, die
schon in Richtung Wert 3 (trifft wenig zu) tendieren.

Familienfreundlich

Auch an der Bewertungsverteilung dieses Attributes konnen Wohngegenden als

Schwachstellen hinsichtlich der Familienfreundlichkeit von Leisnig aufgedeckt werden.
Beispielsweise die Bewohner der Gegend am Donnerberg bewerten die Stadt am wenigsten
als familienfreundlich.

Die Kernstadt wird mit einem Wert von 2,4 als einigermaen familienfreundlich beurteilt,

jedoch mit Tendenz zu wenig familienfreundlich.

4.1.3. Auswertung Frage: Welche Punkte machen eine hohe Wohnqualitat
aus?

4.1.3.1 nach Altersgruppe

Tabelle 2: Platzierung der Punkte, die eine hohe Wohnqualitit ausmachen - nach Alter

18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 >65
Moderne Arzte, Ruhe Ruhe Ruhe Geschéfte des
Wohnungen Kindereinrich- tagl. Bedarfs
tungen in der in der Nahe
Nahe; Ruhe
Geringe Geschéafte des Grinflachen; Geschéfte des | Geschéfte des Ruhe
Betriebs- tagl. Bedarfs in Parkmoglich- tagl. Bedarfs tagl. Bedarfs in
kosten; der Ndhe keiten in der Nahe; der Ndhe
Geschifte des Arzte,
tagl. Bedarfs Kindereinrich-
in der Nahe tungen in der
Ndhe
Sport und Parkméglich- Arzte, Griinflichen Arzte, Griinflichen;
Kultur keiten Kindereinrich- Kindereinrich- geringe
tungen in der tungen in der Betriebskos-
Nadhe Nahe ten
Anbindung an | Grinflachen Balkon, Balkon, Moderne Moderne
OPNV Terrasse Terrasse Wohnungen Wohnungen
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5. Balkon, Geringe Geringe Moderne Grinflachen; Anbindung an
Terrasse Betriebskosten Betriebskos- Wohnungen Parkmdglich- OPNV
ten keiten
6. Parkmoglich- Moderne Geschifte des | Anbindung an | Balkon, Terrasse | Arzte,
keiten, Ruhe Wohnungen tagl. Bedarfs OPNV Kindereinrich-
in der Nahe tungen in der
Ndhe
7. Arzte, Sport und Kultur | Moderne Geringe Anbindung an Parkmoglich-
Kinderein- Wohnungen Betriebskos- OPNV keiten
richtungen in ten
der Ndhe
8. Grinflachen Balkon, Terrasse | Sport und Parkmaoglich- Geringe Balkon,
Kultur keiten Betriebskosten Terrasse
9. Abwechs- Anbindung an Anbindung an | Sport und Barrierefreiheit | Barrierefrei-
lungsreiche OPNV OPNV; Kultur heit
Gastronomie Abwechs-
lungsreiche
Gastronomie
10. | Barrierefrei- Abwechs- Barrierefrei- Abwechs- Abwechslungs- | Abwechs-
heit lungsreiche heit lungsreiche reiche lungsreiche
Gastronomie Gastronomie Gastronomie Gastronomie
11. | - Barrierefreiheit | - Barrierefrei- Sport und Kultur | Sport und
heit Kultur
12, | - - - - - -

Bei Betrachtung der ersten drei Platzierungen jeder Altersgruppe, ist ein roter Faden durch

alle Gruppen hinweg zu erkennen. Die Punkte Ruhe; Grinflachen; Parkmoglichkeiten;

Geschifte des taglichen Bedarfs in der Nihe; Arzte, Kindereinrichtungen usw. in der Nihe

und geringe Betriebskosten treten dabei nahezu bei jeder Gruppe auf.

Da bei der Revitalisierung der Altstadt besonders auf die Bedirfnisse der Bewohner geachtet

werden sollte um letztendlich auch eine zielgerichtete Revitalisierung ausflihren zu kénnen,

die von den Bewohnern anerkannt und geschéatzt wird, sollten diese Punkte erste Prioritat

erfahren.
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An erster Stelle fir die jingste Altersgruppe stehen moderne Wohnungen. Der Schritt der
Altstadtrevitalisierung mit dabei entstehenden modernisierten Wohnungen ist demnach

eine wichtige Grundlage bei dem Ziel, gerade die jungen Leute in Leisnig zu halten.

Auch bei den zwei einwohnerstarksten Gruppen der 55-64-jahrigen und Uiber 65-jahrigen,
steht der Punkt moderne Wohnungen an einer der vordersten Stellen (4. Patz), somit wird
die Wichtigkeit und der Bedarf an Wohnungs- und Altstadtmodernisierung noch einmal

untermauert.

4.1.3.2 nach Familienstand

Tabelle 3: Platzierung der Punkte, die eine hohe Wohnqualitat ausmachen - nach Familienstand

Verheiratet/in alleinstehend Verheiratet/in Alleinstehend und
Partnerschaft Partnerschaft und | Kinder

Kinder
Geschéfte des tagl. Geschéfte des tagl. Ruhe Ruhe

Bedarfs in der Ndhe

Bedarfs in der Nahe;
moderne Wohnungen;
geringe Betriebskosten

Arzte,
Kindereinrichtungen... in
der Ndhe

Anbindung an OPNV

Grinflachen

Geschéfte des tagl.
Bedarfs in der Nahe;
Arzte,
Kindereinrichtungen...in
der Ndhe

Ruhe

Grinflachen

Balkon, Terrasse

Griinflachen

Moderne Wohnungen;
Grinflachen

Ruhe;
Parkmoglichkeiten

Parkmoglichkeiten

Anbindung an OPNV

Balkon, Terrasse; geringe
Betriebskosten;
Parkmoglichkeiten

Balkon, Terrasse

Geringe
Betriebskosten

Parkmoglichkeiten

Anbindung an OPNV

Arzte,
Kindereinrichtungen...
in der Nahe

Moderne
Wohnungen

Sport und Kultur

Sport und Kultur

Abwechslungsreiche
Gastronomie

Geschéfte des tagl.
Bedarfs in der Ndhe

Geringe
Betriebskosten;
Barrierefreiheit

Abwechslungsreiche

Barrierefreiheit

Arzte,
Kindereinrichtungen...

Moderne Wohnung
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Gastronomie

in der Ndhe

9. Barrierefreiheit Sport und Kultur Abwechslungsreiche Balkon, Terrasse
Gastronomie
10. - - Anbindung an OPNV Abwechslungsreiche
Gastronomie
11. - - Sport und Kultur -
12. - - Barrierefreiheit -

Im GroRen und Ganzen dhneln sich die Platzierungen nach Familienstand mit denen nach der

Altersgruppe.

Herauszugreifen sind in diesem Falle jedoch besonders die Platzierungen der (jungen)

Familien (alleinstehend und Kind sowie verheiratet/in Partnerschaft und Kind).

Wenn es

darum geht, auch die jungen Altersklassen wieder anzahlmaRig zu steigern und somit die

Lebendigkeit der Stadt Leisnig zu fordern. Junge Familien sollen sich eine Zukunft in der

Bergstadt vorstellen kdnnen und ein Abwandern kdnnte verhindert werden.

4.1.3.3 nach Wohnform

Tabelle 4: Platzierung der Punkte, die eine hohe Wohnqualitdt ausmachen - nach Wohnform

EFH DHH Wohnung im Wohnung im Eigentumswoh
Neubau Altbau nung
1. Ruhe Moderne Geschéfte des Griunflachen; Parkmoglichkeiten
Wohnungen tagl. Bedarfs in Geschéfte des tagl.
der Nahe Bedarfs in der Nahe
2. | Geschifte des Arzte, Kinderein- | Arzte, Kinderein- Ruhe Moderne
tagl. Bedarfs in richtungen in richtungen in der Wohnungen
der Nahe der Ndhe Nahe
3. Grinflachen Ruhe Moderne Geringe Grinflachen
Wohnungen Betriebskosten
4. Arzte, Kinderein- | Geschéfte des Ruhe; Arzte, Kinderein- Ruhe; Balkon,
richtungen in der | tagl. Bedarfs in Parkmoglichkeiten | richtungen in der Terrasse
Nahe der Nahe ; geringe Nahe
Betriebskosten
5. Balkon, Terrasse Parkmoglichkeit | Gute Anbindung Parkmoglichkeiten; Arzte, Kinderein-

en; Gute
Anbindung an

an OPNV

Moderne
Wohnungen

richtungen in der
Nahe
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OPNV

6. Parkmoglichkeite | Geringe Grinflachen Balkon, Terrasse Geschafte des tagl.
n; Moderne Betriebskosten Bedarfs in der
Wohnungen Nahe;

Barrierefreiheit

7. Gute Anbindung | Sport und Kultur | Balkon, Terrasse Gute Anbindung an Gute Anbindung an
an OPNV OPNV OPNV

8. Geringe Grinflachen Sport und Kultur Sport und Kultur Geringe
Betriebskosten Betriebskosten

9. Abwechslungs- Abwechslungs- Barrierefreiheit Abwechslungs- Sport und Kultur
reiche reiche reiche Gastronomie;

Gastronomie Gastronomie Barrierefreiheit
10. | Barrierefreiheit Barrierefreiheit Abwechslungs- - Abwechslungs-
reiche reiche
Gastronomie Gastronomie
11. | Sport und Kultur | Balkon, Terrasse | - - -
12. | - - - - -

Auch bei der Platzierung der Wohnqualitatsmerkmale nach Wohnform ist der rote Faden der

vorhergehenden Gruppen wieder zu erkennen.

Wenn man betrachtet, dass in den ausgewiesenen Rickbaugebieten der Stadt Leisnig

vermehrt Zeilenbebauungen der 60er/70er Jahre vorhanden sind, so macht es einen Sinn

sich die Platzierung etwas naher anzuschauen, die von dort wohnenden Personen

abgegeben wurde (Neubauwohnungsmieter). SchlieRlich sollen genau diese Personen den

besonderen Anreiz an der revitalisierten Altstadt bekommen und zum Umzug bewegt

werden.
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4.1.3.4 nach Wohngegend in Leisnig

Tabelle 5: Platzierung der Punkte, die eine hohe Wohnqualitat ausmachen - nach Wohngegend (1)

Stadtzentrum Breite Gasse/ Lindenplatz/ Chemnitzer StraBe/ | JahnstraRe/
Gorschmitzer JohannistalstraBe | K.-L. StraRe/ Sachsenplatz/
Gasse/
GartenstraRe Meline
Ziegelgasse
1. Geschafte des Ruhe Geschafte des Geschéfte des tagl. Arzte, Kinderein-
tagl. Bedarfs in tagl. Bedarfs in Bedarfs in der Nahe richtungen in der
der Nahe der Nahe Nahe
2. Ruhe Griinflachen Arzte, Kinderein- Grinflachen; Ruhe Geschéfte des tagl.
richtungen in der Bedarfs in der
Ndhe Nahe
3. | Arzte, Kinderein- | Geschifte des Ruhe Arzte, Kinderein- Ruhe; Geringe
richtungen in der | tagl. Bedarfs in richtungen in der Betriebskosten;
Nahe der Nahe; Park- Néhe; Gute Moderne
moglichkeiten Anbindung an OPNV | Wohnungen
4. Geringe Balkon, Terrasse | Abwechslungs- Moderne Grunflachen;
Betriebskosten; reiche Wohnungen; Balkon, | Parkmaoglichkeiten
Moderne Gastronomie Terrasse
Wohnungen
5. Griinflachen Arzte, Kinderein- | Sport und Kultur; Parkmoglichkeiten Gute Anbindung an
richtungen in Grinflachen OPNV; Balkon,
der Nahe; Terrasse
Moderne
Wohnungen
6. Gute Anbindung | Geringe Parkmoglich- Geringe Sport und Kultur
an OPNV Betriebskosten keiten; Moderne Betriebskosten
Wohnungen
7. Balkon, Terrasse | Gute Anbindung | Geringe Sport und Kultur Abwechslungs-
an OPNV Betriebskosten reiche
Gastronomie
8. Parkmoglich- Sport und Kultur | Balkon, Terrasse Abwechslungs- Barrierefreiheit
keiten reiche Gastronomie
9, Barrierefreiheit Barrierefreiheit Gute Anbindung Barrierefreiheit -
an OPNV
10. | Abwechslungs- Abwechslungs- Barrierefreiheit - -

reiche
Gastronomie;
Sport und Kultur

reiche
Gastronomie
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11.

12.

Tabelle 6: Platzierung der Punkte, die eine hohe Wohnqualitdt ausmachen - nach Wohngegend (2)

Bahnhofsvor-

stadt/

Olbrichtplatz/G.-

LonsstraRe/

Eintracht/An der
Gucke

Colditzer StraRe/

EulenbergstraBe/

Georg-Riimpler-

W.-0.-StraBe/

KantstraRe/

HauschildstraBe

Am Donnerberg

Weg
F.-Handel-Strae
1. Geringe Balkon, Terrasse | Moderne Geringe Geschéfte des tagl.
Betriebskosten Wohnungen Betriebskosten Bedarfs in der
Ndhe
2. Geschafte des Geschafte des Geringe Geschafte des tagl. Arzte, Kinderein-
tagl. Bedarfs in tagl. Bedarfs in Betriebskosten Bedarfs in der Nahe richtungen in der
der Ndhe der Ndhe; Ruhe Nahe; Gute
Anbindung an
OPNV
3. Griinflachen Arzte, Kinderein- | Griinflichen; Gute Anbindung an Moderne
richtungen in Sport und Kultur OPNV Wohnungen
der Nahe
4. Ruhe Park- Geschéafte des Balkon, Terrasse; Abwechslungs-
moglichkeiten tagl. Bedarfs in Sport und Kultur reiche
der Nahe Gastronomie;
Sport und Kultur
5. Gute Anbindung | Moderne Park- Moderne Ruhe
an OPNV Wohnungen moglichkeiten; Wohnungen
Ruhe; Arzte,
Kinderein-
richtungen in der
Ndhe
6. Park- Geringe Gute Anbindung Ruhe Grinflachen
moglichkeiten Betriebskosten; an OPNV
Griinflachen
7. Moderne Gute Anbindung | Barrierefreiheit Grunflachen; Parkmoglichkeiten
Wohnungen an OPNV Parkmoglichkeiten
8. Balkon, Terrasse Abwechslungs- Abwechslungs- Arzte, Kinderein- Balkon, Terrasse;

reiche
Gastronomie;
Sport und Kultur

reiche
Gastronomie

richtungen in der
Nahe

Geringe
Betriebskosten
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9. Arzte, Kinderein- | Barrierefreiheit Balkon, Terrasse Abwechslungs- Barrierefreiheit

richtungen in der reiche Gastronomie
Ndhe
10. | Sport und Kultur | - - Barrierefreiheit -

11. | Abwechslungs- - - - -
reiche
Gastronomie

12. | Barrierefreiheit - - - -

Die grau markierten Tabellenspalten markieren die Riickbaugebiete der Stadt Leisnig, wie sie
bereits im Stadtentwicklungskonzept im Jahr 2009 festgelegt wurden. Um fiir die Bewohner
dieser ,Stadtteile” einen Anreiz an der Altstadt bzw. dem Stadtkern zu erschaffen und sie
somit zu potenziellen Neumietern dieser Region zu machen, sollte besonders auf deren
Bediirfnisse Acht gegeben werden.

Betrachtet man jeweils die ersten fiinf Platzierungen dieser grau markierten Spalten,

ergeben sich noch einmal folgende Ergebnisse:

Tabelle 7: Platzierung der Punkte, die eine hohe Wohnqualitit ausmachen - Riickbaugebiete

1. | Moderne Wohnungen; Geschafte des taglichen Bedarfs in der Nahe

2. | Ruhe; Balkon/Terrasse; Arzte, Kindereinrichtungen in der Ndhe

3. | Parkméglichkeiten; Gute Anbindung an den OPNV

4. | Grinflachen; geringe Betriebskosten; Sport und Kultur

5. | Abwechslungsreiche Auswahl an Gastronomie

An oberster Platzierungsstelle stehen Moderne Wohnungen. = Dies bestarkt wieder einmal

die Durchsetzung der geplanten Modernisierungsmafnahmen der Altstadt.
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Tabelle 8: Platzierung, die eine hohe Wohnqualitdat ausmachen - Ortsteile

Ortsteile

1. Ruhe

2. Grunflachen

3. Parkmoglichkeiten

4. Abwechslungsreiche Gastronomie

5. Moderne Wohnungen; Balkon, Terrasse; Geschafte des
tagl. Bedarfs in der Nahe

6. Arzte, Kindereinrichtungen in der Nihe

7. | Gute Anbindung an OPNV

8. Geringe Betriebskosten

9. Sport und Kultur

10. | Barrierefreiheit

11. | -

12. | -

Die Platzierung, die durch die
Gruppe, der in den Ortsteilen
wohnenden Einwohnern, abgeg-
eben wurde, spiegelt im Grunde
deren Entscheidung fir ihren
Wohnstandort wider. So erscheint
es ganz logisch, dass Punkte wie
Ruhe und Griinflaichen an oberste

Stelle stehen.

Die Bewohner der Ortsteile sollen
moglichst nicht fir einen Auszug
aus den Orten und einen Einzug in
die Altstadt bewegt werden. Es ist
nicht das Ziel, die kleinen
Ortshaften zu schwachen, indem

die Mieter abgeworben werden.
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4.1.4 Auswertung Frage: Wie beurteilen Sie die ModernisierungsmafBnahmen

der Altstadt?

4.1.4.1 nach Altersgruppen

120,00%

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%

100,00%

0,
5,0058589%5 7194

GUT NICHT GUT

W 18-24 m25-34 m35-44 m45-54 m55-64 m>65

Abbildung 31: Beurteilung der Modernisierung - nach Alter

Am positivsten werden die geplanten ModernisierungsmaBnahmen von den Altersgruppen

18-24 Jahre mit 100% und 35-44 Jahre mit knapp 89% bewertet. Lediglich die dlteste Gruppe

der liber 65-jahrigen bewertet die MalRknahmen mit nur 74% als Gut.
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4.1.4.2 nach Familienstand

100,00%
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Abbildung 32: Beurteilung der Modernisierung - nach Familienstand

Den groRten Zuspruch erfahren die geplanten Modernisierungsmallnahmen bei den

verheirateten bzw. in einer Partnerschaft lebenden mit Kindern mit 92%. Insgesamt

beurteilen alle vier Gruppen die Malknahmen mit mehr als 80% als GUT.

4.1.4.3 nach Wohnform
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Abbildung 33:

Beurteilung der Modernisierung - nach Wohnform
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Anhand dieser Grafik ist zu erkennen, dass die Vertreter der Wohnform Einfamilienhaus und
Doppelhaushalfte den grofSten Zuspruch gaben.

Insgesamt werden die ModernisierungsmalRnahmen auch hier mit jeweils mindestens 80%
als GUT bewertet.

4.1.4.4 nach Wohngegend in Leisnig
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100,00%

GUT
100,00%

3%
NICHT GUT
16,67%
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Breite Gasse/Gorschmitzer Gasse/Ziegelgasse

M Stadtzentrum

Abbildung 34: Beurteilung der Modernisierung - nach Wohngegend
Die geplante Revitalisierung der Altstadt wird von allen Gruppen der verschiedenen
Wohngegenden mit Uber 70% als GUT bewertet. Den grofSten Zuspruch mit jeweils 100%

erfahren die MalBnahmen von Personen aus den Gegenden um den Donnerberg, die
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Wilhelm-Oswald-StralRe und den Lindenplatz. Ein gutes Zeichen, dass gerade von den
Rickbaugebieten die grofSte positive Resonanz erfolgt.
Den geringsten Zuspruch mit 72% erfahren sie von Teilnehmern aus der Wohngegend

Bahnhofsvorstadt/Olbrichtplatz/G.-F.-Handel-StraRe.

4.1.5 Auswertung Frage: Wiirden Sie in Zukunft eine modernisierte Wohnung

in der Altstadt beziehen?

4.1.5.1 nach Altersgruppe
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Abbildung 35: Interessenverteilung an einer modernen Altstadtwohnung - nach Alter

Der groRte Ja-Anteil wurde von den Altersgruppen 25-34 Jahre und 45-54 Jahre mit ca. 28%
und 25% erbracht. Alle Gibrigen Altersgruppen bewegen sich bei ca. 20%.
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4.1.5.2 nach Familienstand
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Abbildung 36: Interessenverteilung an einer modernen Altstadtwohnung - nach Familienstand

Der grofite Ja-Anteil fallt in dieser Rubrik auf die Alleinstehenden mit knapp 29%. Das ist
mehr als jeder Vierte. Positiv ist ebenfalls zu bewerten, dass jeder Vierte Verheiratete bzw.
in einer Partnerschaft lebende mit Kindern sich fir eine neue / modernisierte
Altstadtwohnung entscheiden wiirde. Ebenfalls jeder Fiinfte der vorhergenannten ohne
Kinder.

Auffallend ist, dass die Alleinstehenden mit Kindern sich in keinem Fall fir ein JA
entschieden haben, moglicherweise sollte das ein Anreiz sein, die Altstadt zunehmend auch

besonders fiir diese Gruppe attraktiv zu gestalten.
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4.1.5.3 nach Wohnform
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Abbildung 37: Interessenverteilung an einer modernen Altstadtwohnung - nach Wohnform

Interessant ist, dass der groRte Ja-Anteil mit 36,36% von den Personen stammt, die in einer
Doppelhaushilfte wohnen, also ein Wohneigentum bereits besitzen. Das ist fast jeder dritte.
Damit widerlegt sich meine Annahme, dass die Personen, welche bereits ein eigenes
Wohneigentum besitzen nicht bzw. nur in geringen MaRe zu den potenziellen Neumietern
der Altstadt zahlen.

Jeder Vierte der Personen, die in einer Neubau- oder Altbauwohnung wohnen wahren
ebenfalls bereit eine modernisierte Altstadtwohnung zu beziehen, gefolgt von den
Einfamilienhausbewohnern mit 15%.

Einzig und allein die Bewohner einer Eigentumswohnung haben einen 100%igen Nein-Anteil

bei dieser Frage.
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4.1.5.4 nach Wohngegend in Leisnig
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Abbildung 38: Interessenverteilung an einer modernen Altstadtwohnung - nach Wohngegend

Der groflte Zuspruch erfolgt bei dieser Auswertung durch Einwohner aus den
Wohngegenden um die Wilhelm-Oswald-Strale mit 40% und Bahnhofsvorstadt mit 35%,
dicht gefolgt von Einwohnern der Region um den Donnerberg mit 33%.

Die geringsten Ja-Anteile stammen von den Bewohnern der Gegend um die Chemnitzer
Stral3e und der Ortsteile.

Im Zuge des angedachten Riickbaus in Leisnig, ist es besonders positiv, dass zwei der groRten

Prozentanteile den Riickbaugebieten zuzuordnen ist.
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4.1.6 Auswertung der Griinde fiir Nein zur vorhergehenden Frage

Diese Auswertungen beziehen sich nur auf den Anteil der Befragungsteilnehmer, welche auf

vorhergehende Frage mit Nein geantwortet haben.

4.1.6.1 nach Altersgruppe
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Abbildung 39: Verteilung der NEIN-Begriindungen - nach Alter
Der Grund , Mietpreis zu hoch” fallt lediglich bei der jlingsten Altersgruppe mit 33,33% ins

Gewicht. Alle anderen Gruppen wahlen diesen Grund mit jeweils unter 15%.

Der zweite Grund wird insgesamt am haufigsten gewahlt, wobei meiner Meinung nach, wie
bereits in Punkt 4.1.1.10 erldutert, genau hier noch die gréBten Chancen fiir eine andere
Entscheidung liegen.

Der dritte Grund wird, ungeachtet von den Gruppen 18-24 und 35-44 Jahre, jeweils mit ca.
15% gewahlt.

Der Grund ,Zentrale Lage gefillt nicht” wird am haufigsten von den zwei jlngsten
Altersgruppen mit 33,33% und 46,15% gewahlt. Die Altstadt muss dahingehend dringend
verandert werden, dass sie attraktiv flir die jungen Leute wird und diese sich in Zukunft

zunehmend fir sie als Wohnstandort entscheiden.
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4.1.6.2 nach Familienstand
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Abbildung 40: Verteilung der NEIN-Begriindungen - nach Familienstand

Der erste Grund (Mietpreis zu hoch) wird von nur drei Gruppen mit Prozentsdtzen um
jeweils nur ca. 10% gewahlt.

Ebenso niedrig ist der Anteil des dritten Grundes (Umzug zu aufwendig), wobei auch hier
wieder nur drei Gruppen Prozentsadtze um ca. 20% gewahlt haben.

Fir die Familien (Verheiratet/in Partnerschaft und Kinder) haben beide v. g. Griinde keine
Relevanz. Sie gaben als Hauptgrund mit 75% an, das sie an ihrer alten Wohnung hangen.
Dieser Grund wird insgesamt von jeder Gruppe am haufigsten gewahlt.

Der vierte Grund (zentrale Lage gefallt nicht) wurde mit Werten von ca. 12% bis 25%
gewadhlt. Es ist festzustellen, dass die Innenstadtlage als Wohnstandort fiir Alleinstehende
attraktiver wirkt als fiir Familien. Hier zeigt sich, dass daran gearbeitet werden muss, den

Wohnstandort Altstadt auch fiir Familien wieder interessant zu machen.
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4.1.6.3 nach Wohnform
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Abbildung 41: Verteilung der NEIN-Begriindungen - nach Wohnform

Der erste Grund wird sowohl von der Gruppe 2 als auch von Gruppe 5 nicht genannt.
Bewohner von Einfamilienhdusern und Neubauwohnungen wahlen den Grund mit
minimalen Anteilen von 5% bzw. 4%. Lediglich die Bewohner der Altbauwohnungen wahlen
diesen Grund mit ca. 16%.

Der zweite Grund wird von den Personen, die ein Wohneigentum besitzen, mit den groRten
Anteilen gewahlt. Diese Erscheinung ist vollig normal und nachvollziehbar.

Ahnlich wie bei dem ersten Grund, wird auch der dritte Grund von Gruppe 2 und Gruppe 5
nicht gewahlt. Der starkste Anteil mit 27% geht auf die Bewohner der Neubauwohnungen
zurlick.

Der letzte Grund wird mit Werten von 8% bis 33% gewadhlt. Am attraktivsten scheint die
Innenstadtlage fiir Bewohner von Einfamilienhdusern oder Altbauwohnungen zu sein;

dagegen fiir Bewohner von Eigentumswohnungen am geringsten.
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4.1.6.4 nach Wohngegend in Leisnig
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Abbildung 42: Verteilung der NEIN-Begriindungen - nach Wohngegend

Auch in dieser Grafik ist wieder zu erkennen, dass die Griinde 1 und 3 am wenigsten gewahlt
werden.

Der Grund 1 ,Mietpreis zu hoch“ wird besonders von Personen gewahlt, die im Stadt-
zentrum und am Lindenplatz/Johannistal wohnen.

Zu aufwendig (finanziell, gesundheitlich,...) ware ein Umzug besonders fliir Bewohner der
Regionen Colditzer StraRe/Eulenbergstrale/Georg-Riimpler-Weg und JahnstraRe/Sachsen-
platz/An der Meline zu sein. Moglicherweise bewohnen gerade &ltere Menschen die
letztgenannten Wohngegenden, fiir die ein Umzug zu aufwendig erscheint. Sicher ware es
gut, wenn man der grofRten Bevolkerungsmenge der Kleinstadt ein Gefiihl von Sicherheit

vermitteln kénnte und diese bei einem moglichen Umzug unterstiitzen wirde.

Die geringsten Anteile am zweiten Grund wird von den Einwohnern der Gegenden Colditzer
StraBe/EulenbergstraBe/Georg-Rimpler-Weg; JahnstraRe/Sachsenplatz/An der Meline und
Am Donnerberg genannt. Hier steckt das groRte Potenzial fir eine eventuelle

Meinungsumstimmung.

Der letzte Grund wird mit Werten von 5% bis 50% genannt. Am attraktivsten ware die
Innenstadtlage flir Befragungsteilnehmer aus den Regionen Zentrum; Lindenplatz und
Chemnitzer Stralle. Am wenigsten attraktiv erscheint die Innenstadtlage fiir Bewohner der

Regionen Am Donnerberg oder der Wilhelm-Oswald-Strale.

4.1.7 Anmerkungen

Alle Befragungsteilnehmer hatten die Modglichkeit am Ende des Fragebogens eigene
Anmerkungen nieder zu schreiben, welche im Folgenden kategorisch zusammengefasst
aufgefiihrt sind. An diesen Bemerkungen ist deutlich zu erkennen, dass die Einwohner die
Gelegenheit genutzt haben um sich ihre Sorgen und Gedanken von der Seele zu schreiben. In
jedem Falle liefern sie jedoch wichtige Impulse fiir die Durchfiihrung der Revitalisierung und

helfen der Stadt sich in die Kopfe ihrer Bewohner hinein zu versetzen.

Sauberkeit
e Mehr auf Sauberkeit und Winterdienst sowohl bei Wohnungsbauverwaltungen und

privaten Hauseigentiimern hinweisen
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Graffiti an Gebauden sollten entfernt werden

Funktionsfahige, saubere Spielplatze sind notwendig

Verunreinigungen durch Hundekot mussten harter bestraft werden, es ist sehr unan-
sehnlich

Schmutzige Schaufenster und Gehwege voller Unkraut bei leer stehenden

Wohnungen und Geschaften sind nicht akzeptabel

Infrastruktur

Mehr Stellplatze und Garagen, besonders fir die Anwohner sind notwendig

Parkhaus notwendig

Ein Negativpunkt sind die kostenpflichtigen Parkplatze

Besondere Beachtung von barrierefreien FuBwegen

Bitte mehr auf den Ausbau von Radwegen achten

Parkbuchten in der Jahnstr. 8 — 12 sind eine hohe Unfallgefahr, hier misste eine
Geschwindigkeitsbegrenzung erfolgen

Die StralRe in der Meline ist eine BaustralRe und eine Zumutung fiir die Bewohner

Die Ortschaften sollten nicht vergessen werden: StraBensanierung und Radwege
notwendig

Schnelle Internetverbindung fiir alle Haushalte

Arzte
e Es fehlt dringend an Facharzten wie Augenarzt (besonders wichtig bei dem hohen
Anteil an der dlteren Bevolkerung), Hautarzt und Kinderarzt (wichtig, wenn es darum
geht junge Familien mit Kindern in Leisnig halten zu kénnen)
Ordnung
e Mit der Ordnung muss noch viel passieren, mehr Kontrollen durch die Polizei —
besonders abends und am Wochenende
e Besseres Durchgreifen bei nachtlichen Stérungen am Markt
Geschafte

Preiswerte Einkaufsmoglichkeiten werden gebraucht
Mehr Geschafte sind flir eine aktive Innenstadt notig (bessere Auswahl an
Geschaften — funf Blumenladen werden nicht benétigt)

Es fehlt an einer Herrenkonfektion
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Gastronomie

e Mehr Gastronomie und vor allem bessere Gastronomie

e Gastronomie am Bahnhof ist wiinschenswert

e Die schone Gaststatte ,,zum Stiefel” ist leider geschlossen
Kultur

e Mebhr kulturelle Veranstaltungen in Leisnig sind wiinschenswert

Neue Wohnungen / Neuer Wohnraum

e 1-Raumwohnungen mit Balkon und Lift werden gebraucht

e Seniorengerechte Wohnungen werden gebraucht

e Schlafzimmer der Wohnungen nicht zur Marktseite, da zu viel Larm in der Nacht

e Es gibt in Leisnig viele Gebdude/Grundstiicke, die fir den Ausbau flr altersgerechtes
Wohnen zur Verfligung stehen (Kaserne, Bauland ehem. Brauerei)

e Mehr 4-Raum Wohnungen, diese sind Mangelware in Leisnig

e Es fehlen durchaus hochwertige Wohnungen, die auch einen hdoheren Mietpreis
rechtfertigen

e Als Rentner wére eine Kaltmiete von 3,50/m? angemessen

e Die Wohnungen sollten modern und bezahlbar sein

Revitalisierung

e Wohnungen in Leisnig kdnnen nur dann gebraucht werden, wenn auch die Wirtschaft
(Gewerbe) einen Zuwachs erfahrt

e Der Markt ist sehr schon geworden, positiv auch das neue Cafe und die Sitzplatze

e Bitte die AuRenbereiche der Stadt nicht vergessen

e Altstadtsanierung bitte nicht nur unter dem Gesichtspunkt Historie, sondern auch
unter dem Punkt Moderne durchfiihren

e Bitte mehr Sitzgelegenheiten im Stadtgebiet anbringen

e Baubeginn kdnnte schon Morgen sein!

Feedback zur Stadtverwaltung

e Mehr solcher Befragungen sind notwendig
e Die Befragung hatte schon eher kommen miissen

e Die Stadt sollte immer als Einheit und Verbundenheit mit den Ortsteilen betrachtet

werden

e Die Birger sollten mehr in die Vorhaben der Stadt eingebunden werden
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Feedback zur Stadt als Wohnort

e Trotz einiger Mangel fuhl ich mich in Leisnig wohl!
e Leisnig hat ein eigenstandiges, liebenswertes Flair und gehort zu den schénsten
Kleinstadten

e Leisnigist meine Heimat!

4.2 Kleine personliche Befragung

Im Rahmen der personlichen Befragung wurde ich durch die Meinungen von finf Familien

des Ortes Bockelwitz unterstitzt.

Altersgruppen

W 25-34 Jahre
W 35-44 Jahre
>65 Jahre

Abbildung 43: Altersverteilung personliche Befragung

Bei der Befragung nahmen zu 60% Vertreter der Altersgruppe der 35-44-jahrigen teil, jeweils

zu 20% die Gruppe der Haushaltsgriinder (25-34 Jahre) und lber 65-jahrige.

Familienstand
Zielgruppe fir die Befragung waren Paare und Familien, die den Standort Leisnig und
Umgebung als Wohnstandort erwahlt haben. Alle der finf befragten Paare waren

verheiratet bzw. in einer langen Partnerschaft und hatten mindestens ein Kind.

Arbeitsorte

Jeder Arbeitsort, der von den einzelnen (Ehe-)Partnern genannt wurde, liegt nicht in der
unmittelbaren Umgebung des Wohnstandortes. In jedem Falle liegen mehr als 40 km
zwischen beiden Arbeitsorten.

Hier die genannten Kombinationen:
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Dresden — Débeln — 45 km
Leipzig — Waldheim — 75 km

Grimma — Dobeln — 45 km

Es handelt sich also in jedem Falle um Pendlerfamilien, die sich bei ihren Wohnort fir die

Gemeinde Bockelwitz in der Region rund um Leisnig entschieden haben.

Griinde fiir den Standort
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Abbildung 44: Griinde fiir die Standortwahl

Jeweils 60% der Befragten gaben als Griinde fir ihre Wohnortentscheidung die

Zwischenstation der Arbeitsorte, die gute Infrastruktur, Kindereinrichtungen sowie Arzte und

eine landliche Umgebung an. Diese vier Komponenten lassen die Region um die Stadt Leisnig

fir AuBenstehende besonders attraktiv erscheinen und gelten fiir die (Pendler-)Familien als

ausschlaggebende Punkte. Lediglich 20% der Befragten gaben das kulturelle Angebot als

Grund an. Die Punkte Einkauf und Sportangebot wurden nicht gewahlt.

Neben den vorgegebenen Griinden wurden als weitere genannt: familidare Griinde, ange-

messener Grundstickspreis.
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Standortwabhl
Bei der Frage, ob auch im Nachhinein zu sagen ist, dass die richtige Standortwahl getroffen
wurde, wurde in allen Fallen mit Ja geantwortet. Einmal in der Region eingelebt, bedeutet

ein 100%ig positives Feedback fiir den Standort.

Einschatzung der Stadt Leisnig
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Abbildung 45: Eigenschafteneinschatzung persénliche Befragung

Positive Resonanzen bekamen die Eigenschaften ruhig, freundlich und personlich. Das
typische Bild einer Kleinstadtidylle mit ruhiger Atmosphare und dem netten Nachbarn neben
an, wird dadurch nur bestarkt.

MittelmalRige Bewertungen dagegen erhielten die Punkte Sauberkeit, Familienfreundlichkeit
und Attraktivitat, wobei bei letzterem die Meinungen sich doch stark spalten.

Die schlechtesten Bewertungen bekamen die Eigenschaften modern, abwechslungsreich und

fortschrittlich.

5 Schlusswort
Das Ziel, die Anforderungen der Leisniger Einwohner an das Wohnen zu erfassen, ist dank

deren Teilnahme und Meinungsoffenheit an der gestarteten Umfrage ganz klar erreicht
worden. Und die wichtigsten Ergebnisse sind, dass die Revitalisierung der Kernstadt mit 85%

so stark positiv bewertet wurde und dass sich doch ein beachtlicher Anteil an Teilnehmern
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(22%) fir eine neue Wohnung in der Altstadt entscheiden wiirde — dabei ist ebenfalls sehr
entscheidend, dass sich Menschen, welche in den Rilickbaugebieten wohnen, in relativ

hohem Male fiir den Wohnstandort Altstadt entscheiden wirden.

Die Stadt Leisnig, welche besonders durch den historischen Stadtkern gepragt ist, lasst
oftmals, gerade durch die Verbindung mit der altertiimlichen Burg Mildenstein, Gedanken an
Moderne, Abwechslung und Fortschritt nicht zu. Doch genau diese Werte sind in der
heutigen Zeit zunehmend wichtig und sollten daher ausgebaut werden.

Eine freundliche und ruhige Kleinstadtatmosphare gibt es dagegen bereits und diese deckt
damit einen wichtigen Punkt hinsichtlich der gewiinschten Wohnbediirfnisse ab.

Moderne Wohnungen in der Altstadt, die alle Generationen ansprechen, und deren
Verknlipfung mit Ruhezonen, Grinflachen, und einer abwechslungsreichen Auswahl an
Geschaften des taglichen Bedarfs im nahen Umfeld, stellt die optimale Bedirfnisabdeckung
der Leisniger Einwohner dar. Diese Kombination kann im Zuge der Revitalisierung mit
Rickgang der baulichen Schwachen wund allméahlich realisiertem Rickbau (siehe
Rickbaugebiete Punkt 4.1.1.6) die Zentrumsfunktion der Altstadt besonders starken und

diese als Wohnstandort wieder mehr und mehr attraktiv werden lassen.

Die Erkenntnis der persénlichen Befragung, dass die Standortwahl der zugezogenen Familien
im Nachhinein in jedem Falle als richtige Entscheidung bewertet wurde, bestarkt zusatzlich
die gesamte Region um die Bergstadt als geeigneten und schénen Wohnort. Und was fir die

Umgebung von Leisnig gilt, sollte doch in gleichem MaRe fiir die Stadt selbst gelten kénnen!

Ich hoffe durch meine Ausarbeitungen der Stadt Leisnig hinsichtlich des Prozesses der
Altstadtrevitalisierung zusatzliche Informationen und Impulse liefern zu kénnen und die
Altstadt somit auf dem Weg zu einem lebendigen Stadtmittelpunkt zu unterstiitzen. Wenn
genligend auf die Bedirfnisse der Einwohner eingegangen wird, wird sich das jetzige,
grofltenteils positive Feedback auch in Zukunft im Meinungsbild der Bewohner

widerspiegeln.

Die Datenvielfalt der Fragebdgen lasst neben den in dieser Arbeit verwendeten Auswertung-
en noch eine Menge weiterer Auswertungen zu, so dass je nach Bedarf die Moglichkeit be-

steht, weitere Ergebnisse zu beziehen.
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Anlage 1: Fotos bauliche Missstinde

Abbildung 46: geringe Belichtung
(Quelle: Europan [Europan 10, 2009])

Abbildung 47: Bodenversiegelung, geringe Abbildung 48: Grundstiicksiiberbauung
Belichtung
(Quelle: Europan [Europan 10, 2009]) (Quelle: Europan [Europan 10, 2009])
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Anlage 2: Leerstand Gewerbe
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Abbildung 49: Leerstand Gewerbeeinheiten
(Quelle: DSK [Stadtebauliches Entwicklungskonzept, 2008])
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Anlage 3: Konzeptzusammenfassung Europan 10

Tabelle 9: Konzeptzusammenfassung

( eigene Zusammenstellung nach Auswertungsbericht Europan 10, 2009)

Titel Leitidee Entwicklungsh pt Punktuelle MaBBnah Offentlicher Raum |Freiraumkonzept Baulicher Ergdnzungen
Apfelbiume als Entkernung der Apfelbaume Gber Markt verkehrsfrei, [neue Radwege, zweite bauliche
F[O]KUS Liznich Symbol des Innenhife, Markt Baumpatenschaften Freilichtblhne entkernte Innenhife als |Schicht hofseitig, so
Obstanbaus verkehrsfrei, finanziert Freirdume thematisch |dass Denkmalschutz
Einbahnstralenring gestaltet eingehalten wird
historische Bastandsaufnahme, Markt als Mittelpunkt, |Marktplatz Radwege, Muldenweg, |Wintergirten,
Schauplatz Gebdudestruktur Schwerpunktriume histor. Wohngebaude unterteilt in sechs |in Innenhifen Balkone, Dachausbhau,
. . erhalten, private festlegen, sanieren, Villen fur Zonen, Grinfliachen|halbaffentliche Stellplitze
Leisnig Investoren Ausgangspunkt: Wohnen im Alter, Gemeinschaftsflichen
einbinden Marktplatz moderne Reihenhduser
Randbereich der im Randbereich neue tffentliche Rdume |System dffentlicher|neuer Ful- und Radweg |im Randgebiet neue
Altstadt soll NeubaumaBnahmen, schaffen, Vitalisierung |R3ume erschaffen Doppelh3user und
verdichtet werden |Bastand in Altstadt soll |der Randzone Sonderbauten, in der
Stadtrand erhalten bleiben und Altstadt Umnutzung
nur teilweise abgerissen der Hofgeb3ude,
werden barrierefreie
Wohnungen
neue, vielgestaltete |Stadt-und Schwerpunkt Altstadt, Begrinung des ringformiger Rad-und  |Cafe am Markt,
Wege Landschaftsraume Markt, 100 Straenraums, Wanderweg, angelegte |Kleinkunstbiihne,
herausarbeiten, welche |Tiefgaragenplitze Offnung der Hife, |griine Insels schaffen Parklitze
dadurch wiederentdeckt Beruhigung des offentlichen Raum in
Neue Wege werden sollen, Verkehrs der Blockstruktur
Entkernung und
Begriinung der
Innenbereiche, griine
Inseln
mittelalterliche Steigerung der Leerstand nutzen fur Straben mit Full- und Radwege, Griine Innenhife,
Stadt als Vorbild fur |Aufenthalsqualitat in Kindergarten oder Aufenthaltscharak- |Bdume, Banke, Terrassen, Parkhaus,
KOKO Leisnig |Stadtentwicklung, |privaten Hinterhdfen, |Altenwohnen ter, Markt, Kirche |Innenhofbebauung barrierefreies
kurze Wege, offene |Forderung der und Burg als abreisen und zu Garten |Altenwohnen,
Planung Gemeinschaft Knotenpunkt transformiert nachhaltiges Bauen
Magnet, der die offentliche Plitze Blécke sollen neue Marktplatzaufwer- |Griner Gurtel um die kubusfarmige
Menschen in die starken, halbdffentliche [Funktion erhalten z.B. tung: Altstadt, Verbindung Energiezellen mit
Innenstadt zieht Garten, neue ‘Yoga-Zentrum FuBgangerzone, von Garten und Photovoltaik-Zellen:
Magnet Wegebeziehungen, Parkplitze affentlichen Plitzen Infobox,
offentl. Parkplitze, Pelletheizung,
Grinflachen, Sanierung Schachspielzelle,...
Gebiude
Neue Markthalle, Entkernung der Markthalle in Mitten des |Dach der Griunflachen in den Rickbau des
halbdffentl. Innenhife, halbdffentl. |Marktplatzes fur Markthalle als Innenhdfen schaffen Altbestandes,
Morphing Granriume Granriume kulturelle Nutzungen begehbarer Garten |6ffentlichen besonders der
Garden + City mit Cafe, offenes |Gemeinschaftsraum als |Innenhofbebauung,
Parkdeck Obstgarten, Sportflache |Balkone, Freiraum
oder Park
Stadt des 21. Starkung bestehender |Wasserpark an der ein Segel Fahrrad- und Fullwege, |Innenhofe sollen
Jahrhunderts, neue |Wirtschaftszweige wie  [Mulde, Entkernung der |Uberspannt den mit thematischen entkernt werden,es
Technologi Landwirtschaft oder Wohnblacke und Marktplatz, Routen, Innenhife der |sollen Spielplitze
. Tourismus Freiraumgestaltung, Schaffungvon Blocks sollen auch oder Cafes entstehen,
Wish youwere N . . . - .
here! Rickbau der B Stellplatzen affentlich zuganglich Innensanierung unter
Plattenbauten, Oko- aulerhalb des sein Erhaltung der
Tourismus mit Zentrums duberlichen Fassaden

Windturnbinenfeld,
Biomasse-Kraftwerk

das historische Herz

gewiinscht ist der

Prasenz der Altstadt

Marktplatz als

Innenhibfe thematisch

historisches Stadtbild

e dh aus seinem Rickzugin die Altstadt |starken, Rundweg Anlafj_fpunkl fur gestalten: Grunflachen, |auchinden
iederbelebte Dornréschenschlaf  |als Wohnort, entlang der den OPNV Freiraum Neubauten
\I:iI:htZr wecken Planungsbiiro am Stadtmauern, Gestaltung fortschreiben
Marktplatz der Innenhife
bestehende Landwirtschaftszentrum, ([Fassadenrenovierung, |Marktplatz als Platz |SpielstraBen, Rad-und |Einfamilien-und
Qualitdten nutzen  |Entkernung des Plattenbauten fir Events, FuBwege, Parkplatze Reihenhiuser
(Lage, kulturelles Zentrums, rickbauen, Wochenmairkte,..., |auBerhalb des Zentrums |fordern, Balkone,
Angebot, Landschaftspark Umgestaltung Reduktion des Terrassen,
Leisnig "...Tales |Wohnstandort) Marktplatz, stadtische  |[Verkehrs, Brunnen barrierefreies
of the futura" Granrdume bilden, und Wohnen

Verkehrsstruktur
verbessern

Sitzgelegenheiten,
halbéffentl.
Grunflachen in
Hiofen
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Titel Leitidee Entwic pt Punktuelle MaRnah Offentlicher Raum |F pt Baulicher Ergd
Ruckbau zu einem drei Stadtzonen: Innenstadt von PKW- Hofe als 6ffentliche |Fub-und Radwege fur  |[Entkernung der
kompakten Innerstadtische verkehr entlasten, Raume zuganglich |schnelle Verbindung Innenhofe,
Siedlungskdrper Kernzone mit Blro OPNV stirken, machen, dabei gilt |innerhalb der drei barrierefreies

fGewerbe / Wohnen, Bushbahnhof im Zentrum, [der Markt als Zonen Wohnen

Living in green

das bebaute Stadtgebiet

Festhalle an der Mulde,

Mittelpunkt des

density 3 .
mit Wohnungen, der Kulturzentrum Metzes aus Platzen,
Gringtrtel Passagen und
Grunflachen
Entwicklung der die an der Hauptachse |drei Impulsgeber fir die [Umgestaltung des |Pl3tze und Strallenim  |Entkernungund
Stadt entlang der liegenden Bauten haben |Stadt: Cafe an der Mulde |Marktplatzes mit  |Zentrum sollen Offnung der Blacke
bereits Prioritadt bei der mit Burgblick, Banken, zusammenh3ngend fur Garten und
ST e existierenden Nord- |Revitalisierung, Mittel mittelalterliche ‘Wasserbecken,... gestarkt werden, Fokus |Stellpldtze,
Leisnig sad-Linie aus Forderprogrammen |Wohnblocks den auf Zusammenlegen von

sollen genutzt werden
um Bestand zu erhalten

heutigen Bedurfnissen
angepassen,
Aussichtsturm mit
Kletterwand

denkmalpflegerische
Instandsetzungen

Wohneinheiten fur
Altenwohnen und
eine Jugendherberge

Wild wild east

mittels
Stadtmarketing und
immobilinwirtschaft-
lichen Reizen die
Einwohnerzahl
erhdhen

leerstehende Geb3ude
sollen von der Stadt
gekauft und an externe
Interessenten
verschenkt werden,
welche im Gegenzug den
Erstwohnsitz in Leisnig
anmelden

Informationsplattform
am Markt, Hochleistungs
Glasfasernetz

Marktplatzumgesta
tung: Treppen,
Baumdach aus
Linden. Parkplitze
in den Innenhifen
schaffen

Obstaumalleen, Full-
und Radwege,
Aussichtsplattformen

breites Spektrum an
Wohnungsgraofien und
-typen,
Blockentkernung,
Wintergdrten

Leisnig - slow
cities

Wahrung der
traditionellen Werte
der Stadt, Identitit
als ruhige Kleinstadt

Wertschatzung von neues Wegenetz,
Traditionen, weniger Tiefgarage unter dem
Verkehr, iger Lirm, |Lindenplatz, historische
lokale Produkte Gebdudesubstanz

aufwerten, Innenhofe
entkernen

Umgestaltung des
Marktplatzes: frei
von PK\Ws, neue
Radstander und
Banke, Tram

zwei zentrale
WVerkehrsachsen flr Bus
und Tram, Full- und
Radweg mit
thematischen Routen,
Blockinnenhtfe werden
gedffnet als
halboaffentliche
Bereiche

Kombination aus
‘Wohnen und Buro,
barrierefreie
Wohnungen,
kulturelle Nutzung

autofreie Altstadt
unterstitzt durch
neue Full-und

neues Wegesystem:
zwei Tramlinien in
Richtung O-W und N-5,

Unterhalb das
Marktplatzes wird eine
Tiefgarage fur Anwohner

PKW-Verkehr aus
der Innenstadt
entfernen, dadurch

Wanderwege, Radwege,
Rundweg, vielfiltige
Programme flr Freizeit

Variation an
Wohntypologien,
Gebdude im Sinne der

Walk this way Radwege sowie Park-and-Ride; errichtet Wege fur und Sport Machhaltigkeit
Tramstationen Entkernung der Altstadt, FuBganger und sanieren
Neubauten mit Radfahrer schaffen
offentlichen, kulturellen
Nutzungen
Vitalisierung des Entkernung der Blocke, |kleine und mittelgrole |Markt teils neue denkmalgerechte

Vitalisierung
das
historischen
Zentrums

Marktes und
umliegender Viertel

offentliche Hinterhoafe,
neue
Wegeverbindungen,
grine Terrassen,
Tiefgaragen und
Parkterrassen

Weohnungen bis hin zu
Stadthausers sollen
entstehen, barrierefreie
Wohnformen,
Mehrgenerationennutz-
ung der Blocks

Verkehrszone, teils
verkehrsberuhigt
mit
Sitzgelegenheiten,
Bepflanzungen,
‘Wasserbecken,...

Wegeverbindungen,
neuer Radweg

Sanierung der
Fassaden, Balkone,
Dachterrassen,
Mutzung erneuerbarer
Energien

Obstmetropole

Obstanbau als
stadtebauliches
Leitbild

neue Obstanbauflachen
anlegen, Bepflanzung
der Innenhife der

Gestaltung eines Blocks:
offentlich Obstpresse,
Hofladen, Hostel,

Markt erhilt
mobile Obstbaum-
Pflanzkdsten

Obstwanderwegvon
den Obstanbaugebieten
Uber die Altstadt bis zu

Wintergdrten,
Balkone, Bandwinde

.. Altstadt BUrgerzentrum den Fallobstwiesen,
Leisnig Entkernung der Blocke:
Obstgirten
Interpunktion: neue Busbahnhof mit Marktnutzung: neue Rad- und neuer Gebdudetyp fur
minimale Eingriffe in|Verkehrsverbindungen, |Fahrradverleih und Cafe [Wochenmiarkte, Wanderwege, das Zentrum:
die Stadtstruktur Lasungen fur Leerstand |am bereits Theater, Kino oder |halbdffentliche "Apostroph":
und Parkplatzbedarf existierenden Bahnhof, [Modenschau, Grunraume in den Nutzungen fur die
finden, Funktionalitdt Spa-Bereich am Aussichtsturm, Blocki bereichen inschaft wie
Urban Punc. des Gebidudebestandes |Schwimmbad, Information, 200 Cafe, Bucherei,
verbessern Wanderstation mit unterirdische Fitness / Wohnungen
Proviant und Parkplatze im OG mit Balkonen
Erfrischungen,
Kochschule mit Archiv
lokaler Rezepte,...
urspringliche Netz aus 6ffentlichen Verknipfung der Blaocke entkernen,

Leisnig, ein
Netzwerk von
stadtischen
Riumen

Funktion der
Altstadt als urbaner
Lebensraum und
Wohnort
wiederherstellen

und halbaffentlichen
R3iumen, Blocke
entkernen, thematische
Innenhife,
Wohnangebot fur alle
Generationen

Innenhife durch
Passagen und Treppen,
Stadtwanderrouten
durch die Altstadt,
Parkgaragen unter die
Blicke

Blockrander sanieren,
MNutzungen fur
Dienstleistungen,
Gewerbe und/oder
Wohnen

Open source
city

neue Gebiude
errichten, deren
Mutzung offen ist

offentliche Baultcken
schlieBen durch
Terassen, Parkplitze,...
Entkernung der Blcke,
neues Netz aus Full-und
Radwegen

Werkehrim Zentrum neu
strukturieren, Gebaude
sanieren und Baullicken
schliefen

Altstadt wird zur
Fullgangerzone

neue Ful- und Radwege

Wohnungen fur
Singles, Paare und
auch Familien
entstehen. Baullicken
mit
Gemeinschaftsobjekt
en fullen (Parken,
Spielplatz, Fitness,
Restaurant,...)
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Anlage 4: Fragebogen

4.1 Hauptfragebogen

Geschlecht

mannlich
weiblich

Alter

18-24 Jahre
25-34 Jahre
35-44 Jahre
45-54 Jahre
55-65 Jahre
> 65 Jahre

Berufsgruppe

Auszubildender

]

OO

Wehrdienst- / Zivildienstleistender

Student
Arbeitnehmer
Selbststandig

z. Z. arbeitssuchend
im Ruhestand

AR ERREN

Familienstand

verheiratet

in einer Partnerschaft
alleinstehend

Kinder

Wohnform

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte
Wohnung im Neubau
Wohnung im Altbau
Eigentumswohnung

Wohngegend in Leisnig (bitte versuchen Sie sich bestméglich einzuordnen)

Stadtzentrum (SchlossbergstraRRe — Lindenplatz / Neumarkt — Bergstrafle)
Breite Gasse / Gorschmitzer Gasse / Ziegelgasse
Lindenplatz- Johannistalstralie
Chemnitzer StralRe / Karl-Liebknecht-StralRe / GartenstralRe
JahnstralRe / Sachsenplatz / An der Meline
Bahnhofsvorstadt / Olbrichtplatz / Georg-Friedrich-Handel-StraRe
LonsstralRe / An der Gucke / Eintracht
Colditzer StraRe / EulenbergstralRe / Georg-Rimpler-Weg
Wilhelm-Oswald-StraRRe / KantstraRe / HauschildstraRe

Am Donnerberg
Ortsteil

Wie wirkt die Stadt Leisnig auf Sie?

trifft trifft

vollkommen | einigermaRen | trifft wenig

zu zu zu trifft nicht zu
sauber |:| |:| |:| D
modern [] [] [] []
ruhig [] [] [] []

[ [

O

AN
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freundlich
attraktiv
abwechslungsreich
fortschrittlich
personlich

| | I
| | I
| | I
| | I

familienfreundlich

Welche Punkte machen fiir Sie eine hohe Wohnqualitdt aus?
Geben Sie bitte eine Platzierung von 1. — 12. an, wobei 1. das fiir Sie wichtigste
Merkmal wire.

Ruhe

Grinflachen

Parkmoglichkeiten

gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel

Barrierefreiheit (z. B. Fahrstuhl im Gebaude)
moderne Wohnungen

Balkon, Terrasse

geringe Betriebskosten

Geschafte des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar (Backer, Blumenhandler,...)
Arzte, Kindereinrichtungen befinden sich in der Nihe

eine abwechslungsreiche Auswahl an Gastronomie

Sport- und Kulturangebote

N 1 A

Wie beurteilen Sie die in geplanten ModernisierungsmaBnahmen in der Leisniger Altstadt?

Finde ich gut, |:|
weil
Finde ich nicht gut, |:|
weil

Koénnten Sie sich vorstellen, in Zukunft eine modernisierte Wohnung in Leisnigs Altstadt zu
beziehen? Der Kaltmietpreis liegt ca. bei 4,00€ - 4,90€/m?2.

Ja [] Nein [ ], denn

» der Mietpreis ist zu hoch. []
» ich mochte meine alte Wohnung nicht verlassen,
ich hdnge daran. []

Xvil



» ein Umzug ist mir zu aufwendig. |:|
(finanzielle, gesundheitliche Griinde u. a. m.)
» die zentrale Innenstadtlage gefallt mir nicht.

Anmerkungen lhrerseits:

4.2 Fragebogen personliche Befragung

Altersgruppe:

Familienstand: Arbeitsorte:
verheiratet [] 1.

in einer Partnerschaft lebend [] 2.
Kinder []

Warum haben Sie sich fiir den Wohnstandort Bockelwitz in der Region Leisnig und Umgebung
entscheiden?
Zwischenstation der Arbeitsorte

gute infrastrukturelle Anbindung (A14)

NN

Umgebungsreize, die die Region als Wohnstandort attraktiv machen
= Einkaufsangebot in Leisnig
= Kindergéirten, Arzte in der Nahe
= |andliche Atmosphare

=  Kulturelle Angebote (Burg Mildenstein,...)

oo

=  Sportangebote

=  Anderes:

Sonstiges:

Finden Sie im Nachhinein, dass Sie fiir sich die richtige Standortwahl getroffen haben?
Ja |:|
Nein |:|

Wenn Nein, warum nicht?
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Wie wirkt die Stadt Leisnig als angrenzende Stadt auf Sie?

trifft trifft

vollkommen | einigermaRen | trifft wenig

zu zu zu trifft nicht zu
sauber [] [] []
modern [] [] []
ruhig
freundlich
attraktiv

abwechslungsreich

fortschrittlich

personlich

familienfreundlich

|

|

|

|
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